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1. MEMORIA

0. Adequacio dels documents del Projecte de reparcel-lacié aprovat
inicialment (desembre 2011)

0.1. Aprovacio inicial del Projecte de reparcel-lacio

Mitjancant Decret de I'Alcalde de I'Ajuntament de Rossellé de 30 de desembre de 2011 es va
aprovar inicialment el Projecte de Reparcel-lacié del Pla parcial urbanistic del Sector SUD-1
“Costa dels Carros”, exposar al public I'expedient pel termini d'un mes, i notificar personalment
'acord als propietaris afectats per tal que durant 'esmentat termini poguessin examinar el
projecte i, si és el cas, presentar les al-legacions oportunes i aportar els documents que estimin
convenients. Aguest acord es va publicar al DOGC num. 3318 de 26 de gener de 2012, al BOP
nam. 13 de 26 de gener de 2012, aixi com en el diari La Mafiana de 18 de gener de 2012.

0.2. Informe de les al-legacions presentades a |'aprovacio6 inicial del
Projecte de reparcel-lacié i modificacions introduides

En el periode d'informacié publica es van presentar les dues al-legacions seglents:

1.- Societat Fruitollé S.L. (finca aportada 12.2). Presentada el 17/02/2012, amb registre
d’entrada num. 167.

1. Sol-licita modificar el Projecte de Reparcel-lacié corregint la valoracié del magatzem,
cambres frigorifiques i molls de carrega a efectes de la seva indemnitzacid, eliminant la
reduccio del 50% del seu valor per innecessarietat d’enderroc d’aquests bens, per aplicar
un coeficient del 100%.

Segons l'informe de l'al-legacié del Bufet Garrigosa que s’adjunta en l'annex d’aquest
document, i que va ser aprovat per '’Assemblea Ordinaria de la Junta de Compensacio, de 17
de juliol de 2012, “es proposa ESTIMAR PARCIALMENT lal-legacié presentada, doncs no
s'accepta substituir I'aplicacié del coeficient 50% pel de 100% que es sol-licitava, pero
s'accepta substituir el coeficient del 50% pel de 80%, i el valor de la indemnitzaci6 és de
95.312,45 € en lloc de 59.569,60 €”.

Aquesta indemnitzacié només és aplicable si les obres d’'urbanitzacié que afecten la societat
“Fruitollé, SL”, s’han dut a terme abans de 31 de desembre de 2015; en cas que les
esmentades obres d’'urbanitzacié no s’hagin dut a terme abans d’aquesta data es realitzara una
nova valoracio, per perit diriment, per fixar I'import de la indemnitzacio.

L'estimacid parcial de l'al-legacié obliga a modificar els seglents apartats del Projecte de
reparcel-lacio:

Document 3. Taxacié dels drets, edificacions, construccions, o0 cultius que han
d’extingir-se o substituir-se.

En el quadre d'indemnitzacions es modifica la indemnitzacié a la finca propietat de la societat
Fruitollé, SL. Aquesta indemnitzacié només és aplicable si les obres d'urbanitzacié que afecten
la societat “Fruitollé, SL” s’han dut a terme abans de 31 de desembre de 2015; en cas que les
esmentades obres d’'urbanitzacié no s’hagin dut a terme abans d’aquesta data es realitzara una
nova valoracio, per perit diriment, per fixar I'import de la indemnitzacioé.

No obstant aix0, i atenent a l'article 149.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme, no es
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modificara el Compte de Liquidacié Provisional fins a la liquidacié definitiva.

2.- Josep Garcia Huertas, en representacioé de Garcia Gorgues S.L (finques aportades 7.1,
7.2, 7.3 del document aprovat inicialment). Presentada el 28/02/2012, amb registre d’entrada
nam. 204.

1. Sol-licita modificar el Projecte de Reparcel-lacio especificant les finques resultants que
s’adjudiquen per subrogacié dels drets corresponents a les finques aportades 7.2 1 7.3.

Des del 13 d’'abril de 2012, les finques registrals 769 i 751 (finques aportades 7.2 i 7.3), no son
propietat de la societat "GARCIA GORGUES, S.L.", siné que sén propietat de la Sra. MONICA
CASTELLO ARQUIMBAU, en virtut de I'escriptura de compravenda autoritzada pel Notari de
Lleida, Pablo Pleguezuelos Merino, el 13 d'abril de 2012, amb el numero 646 del seu protocol.

Segons l'informe de l'al-legacié del Bufet Garrigosa que s’adjunta en l'annex d’aquest
document, i que va ser aprovat per '’Assemblea Ordinaria de la Junta de Compensacio, de 17
de juliol de 2012, “es proposa ESTIMAR TOTALMENT l'al-legacié presentada, modificant el
Projecte de reparcel-lacié substituint a la societat “GARCIA GORGUES, SL” per la Sra.
MONICA CASTELLO ARQUIMBAU com a propietaria de les finques aportades 7.2 i 7.3.”

L'estimacio total de la al-legacio presentada per la societat "GARCIA GORGUES, S.L." obliga a
modificar els seglients apartats del Projecte de reparcel-lacio:

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 1.1. Propietaris de les finques afectades, el propietari 7, GARCIA GORGUES
SL passa a denominar-se 7a, i s'afegeix com a propietaria 7b la Sra. MONICA CASTELLO
ARQUIMBAU.

- En l'apartat 2. Quadre resum de les finques aportades, el propietari 7, GARCIA
GORGUES SL passa a denominar-se 7a, com a propietari de la finca aportada 7a.1, i s'afegeix
la propietaria 7b, MONICA CASTELLO ARQUIMBAU com a propietaria de les finques
aportades 7b.11i 7b.2.

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades, les finques aportades 7.2 i 7.3 passen a
denominar-se 7b.1 i 7b.2 i es substitueix el propietari GARCIA GORGUES SL per la senyora
MONICA CASTELLO ARQUIMBAU. Aixi mateix es modifica el titol d’adquisicié de la finca, i
també el planol i el fotoplanol que acompanyen la fitxa de la finca amb el nou codi 7b.1i 7b.2.

En totes les finques aportades que termenegen amb les finques 7a, 7b.1 i 7b.2 es modifiquen el
planol i el fotoplanol que acompanyen la fitxa amb el nou codi 7a, 7b.1i 7b.2.

Document. 5. Proposta d'adjudicacié de finques i compte de liquidacié provisional

- En I'apartat 1. Proposta d’adjudicacio de les finques resultants, s’adjudiquen al propietari
de les finques aportades 7b.1i 7b.2 les finques resultants A109, A110, A111, A112i A113.

Al propietari de la finca aportada 7a s’adjudiquen les finques resultants A48, A49, A50, A51,
A74, A75, A76, A77, A90, A91, A92, A93, A94, A95, A104, A105, A106, A107, A108, Al14,
Al15, A116, B30-B35, B17-B19 hpp.

- En I'apartat 3. Quadre d’adjudicacié de les finques resultants i compte de liquidacio
provisional, s’adjudiquen al propietari de les finques aportades 7b.1 i 7b.2 les finques
resultants A109, A110, A111, A112i A113.

Al propietari de la finca aportada 7a s’adjudiquen les finques resultants A48, A49, A50, A51,
A74, A75, A76, A77, A90, A91, A92, A93, A94, A95, A104, A105, A106, A107, A108, Al14,
A115, A116, B30-B35, B17-B19 hpp.
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Document 6. Descripcio de les finques resultants

- En les fitxes de les finques resultants A109, A110, A111, A112 i A113 es substitueix el
propietari GARCIA GORGUES SL per la senyora MONICA CASTELLO ARQUIMBAU, i s'ajusta
el titol d’adjudicaci6 pels drets corresponents a les finques aportades 7b.1 i 7b.2. En
conseqiiéncia, en les descripcions de les finques resultants que termenegen amb aquestes
finques es substitueix el nom del propietari anterior pel nou propietari.

- En les fitxes de les finques resultants A48, A49, A50, A51, A74, A75, A76, A77, A90, A91,
A92, A93, A94, A95, A104, A105, A106, A107, A108, A114, A115, A116, B30-B35, B17-B19
hpp, adjudicades a GARCIA GORGUES SL, s’ajusta el titol d'adjudicacié pels drets
corresponents a la finca aportada 7a.

0.3. Indicacions formulades pel Registre de la Propietat i
rectificacions introduides en el Projecte de reparcel-lacio

En I'apartat 4 del Decret de 'Alcalde de I'Ajuntament de Rossellé de 30 de desembre de 2011
pel que s’aprova inicialment el Projecte de reparcel-lacio, es disposa:

“ Quart.- Trametre una copia del projecte de reparcel-laci6 al Registre de la
Propietat niumero 4 de Lleida, per tal gue informi sobre les esmenes que, en el seu
cas, siguin necessaries per possibilitar la inscripcié registral un cop aprovat
definitivament el projecte”.

En compliment d’aquest acord, es va presentar una copia del Projecte de reparcel-lacié al
Registre de la Propietat nim. 4 de Lleida amb caracter previ a la seva entrada oficial per a la
seva qualificacio, i de I'examen efectuat pel Registre s’han posat de manifest els seglents
defectes, que cal esmenar en el nou text per a I'aprovacio definitiva.

0.3.1. Finca aportada nam. 2

- En la finca registral 924 de Rossello, no consta inscrita ninguna edificacion.

- No obstante, en el “QUADRE RESUM D’'INDEMNITZACIONS” asi como en “les fitxes de
taxacié de les indemnitzacions previstes”, consta la indemnizacién efectuada a los
propietarios, por un almacén y piscina; por necesidad de derribo total de ambas
construcciones.

- Aclarar tal extremo.

El magatzem i la piscina existents en la finca registral 924 que s’han d’enderrocar i
s’indemnitzen, no consten en la inscripcio registral de la finca. En la fitxa de la finca aportada
niam. 2 s’afegeixen aquestes construccions en l'apartat de construccions existents no
declarades.

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades, en la finca aportada nim. 2 s’afegeixen el
magatzem i la piscina en I'apartat de construccions existents no declarades..

0.3.2. Finca aportada num. 7.1 (ara 7a)

- La finca registral nUmero 384 de Rosselld, esta gravada con DOS HIPOTECAS, ambas
a favor de la CAIXA D’ESTALVIS DE TARRAGONA.

- En la relacion de “cargas incompatibles” se hace constar que la hipoteca que grava
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dicha finca se halla cancelada administrativamente, pendiente Unicamente de su
cancelacion registral. Esta se refiere sélo a la hipoteca constituida en primer lugar; pero
nada se dice de la segunda hipoteca.

- En todo caso faltaria inscribir previamente la citada cancelacién de hipoteca y
ACLARAR si la segunda hipoteca queda subsistente y a qué finca de resultado se
traslada; todo ello con el CONSENTIMIENTO de la entidad acreedora.

- Aclarar tal extremo y en su caso, subsanar.

En data 23 de juliol de 2012 s’ha obtingut del Registre de la Propietat una nova nota informativa
de domini i carregues de la finca 384, que reflexa la situacié actual de les hipoteques que
graven la finca, situacié que es reprodueix en la fitxa de la finca aportada 7.1, (ara 7a).
Aquestes carregues son compatibles i es traslladen a les fitxes de les finques resultants
adjudicades que corresponen als drets de la finca 7.1 (ara 7a).

Document 1. Memoria

- En l'apartat 4.4.2. Carregues preexistents. Extincié o trasllat a titol de subrogacio real
entre finques aportades i resultants

En l'apartat de carregues incompatibles, la hipoteca que gravava la finca 7.1 (ara 7a) es
considera compatible i s’exclou d’aquest apartat.

En l'apartat de carregues compatibles, s'inclouen les dues hipoteques que graven la finca 7.1
(ara 7a).

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressio de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 1.2. Titulars d’altres drets, s’'incorpora Caixa d’Estalvis de Tarragona com a
entitat a favor de la qual estan constituides les hipoteques que graven la finca.

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades, en la finca aportada 7a s’incorporen les
dues hipoteques que graven la finca, i es substitueix la reproduccié de la nota informativa de
domini i carregues per la nova nota informativa de domini i carregues actualitzada.

Document 6. Descripcio de les finques resultants

- En les fitxes de les finques resultants A48, A49, A50, A51, A74, A75, A76, A77, A90, A91l,
A92, A93, A94, A95, A104, A105, A106, A107, A108, Al14, Al115, All6, B17-B19 hpp, B30-
B35, adjudicades a GARCIA GORGUES SL, s'incorporen les dues hipoteques com a carregues
gue es traslladen de la finca aportada 7.1 (ara 7a) de procedéncia..

0.3.3. Finca aportada num. 7.2 (ara 7b.1)

- La finca registral 769 de Rosselld, consta inscrita a favor de Don NEMESIO
FERNANDEZ LOPEZ.

- No obstante, en el Proyecto consta como titular la entidad “GARCIA GORGUES, S.L.",
haciendo constar en el titulo que le pertenece por COMPRAVENTA efectuada a la Sra.
ROSA SANTAMARIA GARCIA, mediante escritura otorgada ante el Notario de Lleida,
Don Francisco Comellas Martinez, el 19 de junio de 2006, protocolo 1867; quien a su vez
la adquirié por adjudicacion en virtud de liquidacion de gananciales y aceptacion de
HERENCIA de su esposo Don NEMESIO FERNANDEZ LOPEZ, segun escritura otorgada
ante el Notario de Pasajes, Don Miguel Angel Segura Zurbano, el 23 de diciembre de
1983, protocolo 1711; PENDIENTES DE INSCRIPCION.
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- Art. 9.1 del R.D. 1093/97, de 4 de julio:

“Cuando los titulos publicos intermedios estuviesen pendientes de inscripcion, se
procedera previamente a la practica de ésta”.

En el Projecte de reparcel-lacié aprovat inicialment el desembre de 2011 es reflexa que la finca
pertany a GARCIA GORGUES SL segons escriptura publica aportada pels propietaris.

En el moment present s’ha aportat una nova escriptura publica de compravenda, de data 13
d’abril de 2012, a nom de la senyora MONICA CASTELLO ARQUIMBAU, tal com es recull en
I'apartat 0.4 del present document.

0.3.4. Finca aportada num. 12.1

- En la finca registral 1.307 de Rosselld, no consta inscrita en este Registro, ninguna
clase de edificacion.

- No obstante, en el “QUADRE RESUM D’'INDEMNITZACIONS”, asi como en “les fitxes
de taxacié de les indemnitzacions previstes”, consta la indemnizacién efectuada a los
propietarios, por un almacén, camaras frigorificas y muelles de carga con muro y
cubierta.

- Aclarar tal extremo.

Es tracta d’un error en el text de la fitxa d'indemnitzacions. Aguests edificis es troben en la finca
aportada num. 12.2 registral 2.380, com ja consta en la mateixa descripcio registral. L’error es
troba en la fitxa d'indemnitzacions en la que I'encapcalament de la fitxa fa referéncia per error a
la finca aportada 12.1 en comptes de la 12.2.

Document 3. Taxacié dels drets, edificacions, construccions o cultius que han d'extingir-
se o substituir-se

- En I'apartat 3. Fitxes de taxacio de les indemnitzacions previstes, I'encap¢alament de la
finca aportada num. 12.1, registral 1.307, es rectifica per la finca aportada nim. 12.2, registral
2.380.

0.3.5. Finca aportada num. 13

- La superficie inscrita de la finca registral 279 de Rossello, es de 358,50 metros
cuadrados. Y no de 588 m2, como por error se hace constar.

- Por tanto debe rectificarse la superficie de dicha finca (358,50 m2 y no 588 m2) asi
como la mayor cabida que se pretende inscribir (348,50 m2 y no 119 m2).

Es tracta d'un error en la superficie erronia que figurava en la nota informativa de domini i
carregues (588 m2) respecte a la que figura en la certificacio registral (358,50 m2).

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades, en la finca aportada 13 es fa constar una
superficie de finca registral de 358,50 m2, es rectifica I'apartat de major cabuda i es substitueix
la reproducci6 de la nota informativa de domini i carregues erronia per la del certificat registral
de domini i carregues.
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0.3.6. Finca aportada num. 15.1

- En la finca registral 1.681 de Rosselld, debe rectificarse en el parrafo “MENOR
CABUDA", la superficie que realmente tiene y el exceso a practicar: ya que segun
medicion topogréfica tiene 312 m2, (por tanto se inscribird un EXCESO de 53 m2) y no de
231 6 242, existint una menor cabuda de 11,00 m2.

Es tracta d'un error material. Es rectifica la menor cabuda d’11 m2 per una major cabuda de
53m2.

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressio de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades en la finca 15.1 es rectifica I'apartat de major
cabuda.

0.3.7. Finca aportada nam. 15.2

- Rectificar la superficie que se expresa en el apartado “MENOR CABUDA”", ya que la
reduccion de superficie es de 319 m2, y no de 228,00 m2, como por error consta en el
documento.

Es tracta d’'un error de calcul. Es rectifica la menor cabuda de 228 m2 per una menor cabuda
de 319 m2.

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades en la finca 15.2 es rectifica I'apartat de
menor cabuda.

0.3.8. Finca aportada num. 20

- La superficie inscrita de la finca registral 752 de Rosselld, es de 2.484,00.-m2, y no de
2.484,50.-m2, como por error se hace constar en el documento.

- Subsanar tal extremo, asi como el EXCESO de superficie que se pretende inscribir, que
es de 167.-m2 y no de 166,50.-m2.

Es tracta d’'un error material. Es rectifica la major cabuda de 167 m2 per una major cabuda de
166,50 m2.

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressio de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades en la finca 20 es fa constar una superficie
de finca registral de 2.484,00 m2, i es rectifiquen els apartats de la descripci6 registral i major
cabuda.

0.3.9. Finca aportada nam. 21

- En la finca registral 987 de Rossell6, debe expresarse en la descripcion del RESTO
(segun resulta del plano incorporado en tal finca) la descripcién de la vivienda o indicar
gue la vivienda unifamiliar que existe construida en la total finca, queda subsistente sobre
el resto de finca matriz, de superficie 991 m2.
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Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades en la finca 21, en 'apartat de resta de finca
matriu es fa constar I'habitatge descrit en la finca registral inicial.

0.4. Altres modificacions (desembre 2011-setembre 2012)

Des de la presentacio del projecte de reparcel-lacié per a la seva aprovacio inicial, a I'octubre
de 2011, fins a setembre de 2012, s'han produit una serie de canvis que l'equip redactor ha
considerat oportt recollir, amb I'objectiu de solucionar algunes deficiencies del Projecte de
reparcel-lacié aprovat inicialment, i aixi facilitar la comprensié del document.

0.4.1. Compravenda de les finques aportades num. 7.2 7.3

La societat "GARCIA GORGUES, S.L.", propietaria de les finques aportades nim. 7.2 i 7.3,
registrals 769 i 751 respectivament, ha venut la plena propietat de les esmentades finques a la
Sra. MONICA CASTELLO ARQUIMBAU, segons resulta de l'escriptura de compravenda
autoritzada pel Notari de Lleida, Pablo Pleguezuelos Merino, el 13 d'abril de 2012, amb el
namero 646 del seu protocol.

Aquest canvi de titularitat ha produit les seglents modificacions en el Projecte de reparcel-lacio:

Document 2. Relacié de propietaris i interessats amb expressi6 de la naturalesa i quantia
del seu dret

- En I'apartat 1.1. Propietaris de les finques afectades

El propietari de les finques aportades 7.1, 7.2 i 7.3, la societat Garcia Gorgues S.L., al vendre a
un tercer les finques 7.2 i 7.3, passa a anomenar-se com a propietari 7a, i el nou propietari de
les finques aportades 7.2 i 7.3, la Sra. Monica Castell6 Arquimbau s’anomena com a propietari
7b.

- En I'apartat 2. Quadre resum de les finques aportades

En el quadre es reanomenen la finca aportada 7.1 com a 7a, propietat de Garcia Gorgues S.L.,
i les finques aportades 7.2 i 7.3 com a 7b.1i 7b.2, propietat de Monica Castell6 Arquimbau.

Es calculen els nous drets inicials d’'ambdés propietaris, 7a i 7b.
- En I'apartat 4. Fitxes de les finques aportades
La finca aportada 7.1 es reanomena com a 7a, propietat de Garcia Gorgues S.L.

Les finques aportades 7.2 i 7.3 es reanomenen com a 7b.1 i 7b.2, propietat de Monica Castelld
Arquimbau.
- S’actualitza la informacio referent al titol de propietat d’aquestes, registrals 769 i 751 de
Rossell6.
- Es sol-licita del Sr. Registrador, que procedeixi a reprendre el tracte successiu interromput
d’aquestes finques, registrals 769 i 751 de Rosselld, i procedeixi a inscriure-les a favor de
Monica Castell6 Arquimbau.
- S’inclou la darrera nota informativa de domini i carregues disponible.
- Es modifica el planol i el fotoplanol que acompanyen la fitxa de la finca amb el nou codi
7b.1i7b.2.

En totes les finques aportades que termenegen amb les finques 7a, 7b.1i 7b.2 es modifiquen el
planol i el fotoplanol que acompanyen la fitxa amb el nou codi 7a, 7b.1i 7b.2.

S’actualitza la informacié corresponent a termenals de les finques adjacents a les finques 7.1,
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7.2i7.3(ara7a, 7b.1i7b.2).

Document 5. Proposta d'adjudicacié de finques resultants i compte de liquidacié
provisional

- En I'apartat 1. Proposta d'adjudicacio de les finques resultants

Al propietari de les finques 7b.1 i 7b.2 se Ili adjudiquen les finques A109-Al113, que
s'adjudicaven anteriorment al propietari de la finca 7a.

- En l'apartat 3. Quadre d'adjudicacié de finques resultants i compte de liquidacio
provisional

S’ajusta l'adjudicacié de finques als drets inicials dels propietaris 7a i 7b i distribuint les
diferencies d’'adjudicacié entre aquests sense que la resta de propietaris quedin afectats per
aguest canvi.

Document 6. Descripci6 de les finques resultants

- En les fitxes de les finques resultants A109, A110, A111, Al112, Al1l3, es substitueix
'anterior titular, GARCIA GORGUES SL, pel nou titular la senyora MONICA CASTELLO
ARQUIMBAU.

Es modifica la descripcié de termenals de les finques veines a aquestes.

Document 7. Planols

Es substitueixen els planols 2a. Finques aportades i 4. Finques aportades i finques resultants
amb la nova nomenclatura de les finques 7.1, 7.2, 7.3 (ara 7a, 7b1, 7b2).

S’actualitza el llistat de propietaris dels planols 2a. Finques aportades, 3. Finques resultants, i
4. Finques aportades i finques resultants.

0.4.2. Canvi del tipus impositiu de I'lVA

El Real Decreto-ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para garantizar la estabilidad
presupuestaria y de fomento de la competitividad, estableix que en I'Impost sobre el Valor
Afegit, el tipus impositiu general sera del 21%, amb efectes des del 1 de setembre de 2012.

Aquest increment de I''VA s'ha de tenir en compte, perd no suposa que s'hagi de modificar el
Compte de Liquidacié Provisional, de la mateixa manera totes aquelles modificacions amb
transcendéncia economica que s'han efectuat en el Projecte de reparcel-lacio, s'han fet constar,
perd no suposen que s'hagi de modificar el Compte de Liquidacié Provisional, doncs I'article
149.2 del Reglament de la Llei d'urbanisme estableix:

Article 149.- Compte de liquidacié provisional

149.2 Els saldos del compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que
s'aprovi la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions, aixi
com les rectificacions que siguin _procedents es tenen en compte en la liquidacio
definitiva, perd no suspenen l'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el
projecte de reparcel-lacié.
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1. Circumstancies que motiven lareparcel-lacio

1.1. Objecte i antecedents

El present Projecte de reparcel-lacié del sector SUD-1, “Costa dels Carros”, de Rossell6, atenent
a l'article 124.1 del Text refos de la Llei d’'urbanisme 1/2010 i a I'article 130 del Reglament de la
Llei d’'urbanisme, té per objecte la distribucié dels beneficis i les carregues derivats de
I'ordenacio urbanistica determinada pel pla parcial urbanistic vigent, en I'ambit esmentat, amb
les seguents finalitats:

a) La distribucié justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de
I'ordenacio urbanistica.

b) La regularitzacié de les finques per adaptar la seva configuracié a les exigéncies del
planejament.

c) La situacié sobre les parcel-les determinades i en zones aptes per a l'edificacié de
'aprofitament establert pel planejament urbanistic, tant l'adjudicat a les persones
propietaries com el que correspon a l'administracié actuant d’acord amb els deures de
cessi6 de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessio gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics, d'acord amb el que estableix el planejament.

e) La determinacié de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i, si
s'escau, de l'administracié actuant, aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en
metal-lic o mitjancant terrenys edificables. Les quotes d’urbanitzacié inclouen tant el cost de
I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin
necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

Pla parcial urbanistic

El present projecte de reparcel-lacié desenvolupa les determinacions del Pla parcial urbanistic
del sector SUD-1, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida el 29
de novembre de 2007. Amb l'aprovacié definitiva del Projecte d'urbanitzacié la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de Lleida donara per complerta la condicié d' executivitat i publicara
l'acord d’'aprovacioé definitiva del Pla parcial al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a
I'efecte de la seva executivitat immediata, en compliment de I'art. 106 del TRLU.

Poligon d’actuacio i sistema d’actuacio urbanistica

El pla parcial del sector en l'article 8 de les normes urbanistiques estableix que el sector es
desenvolupara en un Unic poligon d'actuacio, i assenyala el sistema d’actuacioé urbanistica de
reparcel-lacio en la modalitat de cooperacio per al seu desenvolupament.

A peticio de la Junta de Compensacié Urbanistica Provisional i per Resolucié de I'Alcaldia de
18 de febrer de 2008, publicada al BOP num. 35, de 6 de mar¢ de 2008, el sistema d'actuacié
urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié es va substituir per la modalitat de
compensacio basica.

Constitucié de la Junta de compensacio provisional i definitiva

El 12 de novembre de 2007 es va signar I'Acta constitutiva de la Junta de Compensacio
urbanistica provisional del sector, amb I'objecte de “facilitar i agilitar la constitucié definitiva de
la Junta de Compensacié Urbanistica, mitjancant la formulacioé de la documentacié necessaria
(estatuts i bases d'actuacid) i la sol-licitud de les tramitacions adients. Podra encarregar i
formular també els projectes de reparcel-lacié i d'urbanitzacio, els quals hauran d’'ésser
aprovats en el seu moment per la Junta de Compensacio definitiva.”

Per Resolucid de I'Alcaldia de 18 de febrer de 2008, publicada al BOP num. 35, de 6 de marg
de 2008, es va aprovar la constituciéo de I'entitat urbanistica col-laboradora provisional de la
Junta de Compensacié del Pla Parcial Urbanistic SUD-1, sector residencial “Costa dels
Carros”.

L’escriptura de Constitucié definitiva de la Junta de Compensacio es va atorgar davant del
Notari de Lleida Sr. Luis Prados Ramos, el 10 de mar¢ de 2009.
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Estatuts i bases d’actuacié de la Junta de Compensaci6

Els Estatuts i Bases d’actuacié per a la gestio del sector SUD-1, es van aprovar inicialment per
Resolucié de 'Alcaldia de 24 d’octubre de 2008, publicat al BOP nim. 153 d'1 de novembre de
2008, i es van aprovar definitivament per Resolucié de I'Alcaldia de 29 de desembre de 2008,
publicada al BOP nim. 13, de 24 de gener de 2009.

Inici de I'expedient de reparcel-lacié

L'inici de I'expedient de reparcel-lacié es va produir amb I'aprovacio definitiva del pla parcial el 29
de novembre de 2007. La Junta de Compensacié va acordar sol-licitar del Registre de la
Propietat la corresponent informacié sobre titularitat i carregues de totes les finques incloses en
el poligon d’actuacié.

1.2. Bases legals

El present Projecte de reparcellacié es redacta i tramet d'acord amb la segilient normativa
urbanistica:

- Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme
de Catalunya (en endavant RLUC)

- Decreto legislativo 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text Refds de la Llei de Sol
(en endavant TRLS)

- Real Decreto 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les “Normas complementarias
al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcién en el
Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” (en endavant RD
1093/97)

- La resta de legislacio vigent que sigui d’'aplicacié

A més el present Projecte de Reparcel-laci6 es redacta subjecte a les prescripcions del
Planejament vigent a executar.

1.3. Planejament vigent a executar

El planejament vigent al municipi de Rossell6 és el Pla d’ordenacid urbanistica municipal,
aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Lleida el 24 de novembre de
2004 i publicat al DOGC 4341 d’11 de mar¢ de 2005.

El planejament urbanistic a desenvolupar en el sector és el Pla parcial urbanistic del sector
SUD-1 “Costa dels Carros”, aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Lleida el 29 de novembre de 2007.

El planejament vigent que afecta I'ambit del projecte de reparcel-lacié queda reflexat en el
planol le - Planejament vigent. Pla parcial urbanistic sector SUD-1, que reflexa el planol
d'ordenacié del pla parcial urbanistic a escala 1/1000. En aquest planol es defineix el régim
urbanistic del sdl i es delimita I'ambit i les caracteristiques urbanistiques del poligon d’actuacié
urbanistica.

El pla parcial del sector en l'article 8 de les normes urbanistiques estableix que el sector es
desenvolupara en un Unic poligon d'actuacid, i assenyala el sistema d’actuacié urbanistica de
reparcel-laci6 en la modalitat de cooperacio per al seu desenvolupament.

A peticio de la Junta de Compensacié Urbanistica Provisional i per Resolucié de I'Alcaldia de
18 de febrer de 2008, publicada al BOP num. 35, de 6 de mar¢ de 2008, el sistema d'actuacié
urbanistica de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié es va substituir per la modalitat de
compensacio basica.
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1.4. Contingut

El present Projecte de reparcel-lacid s'ajusta en el seu contingut a les prescripcions dels
articles 144 a 150 del Reglament de la Llei d’'urbanisme (Decret 305/2006).

Els documents del present Projecte de reparcel-lacio son els seglients:

Memoria

Relaci6é de propietaris i interessats amb expressio de la naturalesa i quantia del seu dret
Taxacio dels drets, edificacions, construccions o cultius que han d'extingir-se o substituir-se
Criteris de valoracié de les finques resultants segons Us pormenoritzat

Proposta d'adjudicacio de finques i compte de liquidacié provisional

Descripcio de les finques resultants

Planols

Nog,rwnE

2. Descripcio de la unitat reparcel-lable

Com es pot observar en el planol d'emplacament que es reprodueix en el planol la —
Emplacament i en el planol 1b — Planejament vigent, el sector es troba en I'extrem nord del
nucli urba de Rossello, delimitat a I'est pel canal de Pinyana i pels darrers creixements al llarg de
l'avinguda Mare de Déu del Pilar, del carrer del Sol i del cami d’Almacelles, i al sud pel tossal del
camp d’'esports actual. Al nord i a I'oest el sector limita amb el sol no urbanitzable, excepte en

7

I'extrem nord-oest que s’estén fins a I'entrada de la urbanitzacié "Costa dels Carros”.

Amb la transcripcié del planejament vigent sobre el nou topografic del sector a escala 1/500, la
unitat reparcel-lable té una superficie de 168.988 m2. Les superficies que figuren en el present
projecte de reparcel-lacié son les que resulten de la transcripcié de l'ordenacié del pla parcial
sobre el nou topografic del sector a escala 1/500.

Els limits del sector coincideixen exactament amb els dels pla parcial.

2.1. Ordenacio6 urbanistica del sector

Seguidament es reprodueixen els criteris d’ordenacio del sector segons el Pla parcial.

2.1.1. Sistema viari

1. Emmarcar la proposta d'ordenacié del sector en un ambit territorial més extens al propi
sector, per garantir la coheréncia i la connectivitat de la xarxa viaria en relacié a futurs
creixements. Aquest ambit correspon als terrenys situats en I'extrem nord de Rossell6 entre el
sol urba al sud, el futur passeig Costa dels Carros al nord, la carretera N-230 a l'est i la futura
ronda oest de Rossell6 a I'oest.

2. L'ordenacié del nou sector residencial-terciari que es proposa en I'extrem nord de Rosselld
s’organitza al voltant dels tres eixos viaris principals, la carretera N-230, el passeig Costa dels
Carros i el passeig dels Rosers.

La carretera N-230 com a via segregada del nucli urba es dota de vials laterals i de la rotonda
d’accés el que permet millorar la seva relacié6 amb la zona urbana, aportant accessibilitat al
nucli urba, seguretat en I'encreuament i segregacié del trafec intern.

El passeig Costa dels Carros, com vial tangent al sector pel nord, resol les connexions
externes en I'extrem nord de Rosselld, entre la rotonda de la carretera N-230 i la futura autovia
de la N-230.
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Finalment el passeig dels Rosers, com la via urbana central que millora I'accessibilitat de tot el
nucli a I'entorn de la zona esportiva, i que endreca i reordena els vials interiors del propi sector
i del sector urba consolidat fins al carrer Major.

3. La xarxa de carrers es completa amb:

La prolongacié de I'avinguda Mare de Déu del Pilar i la resta de carrers del seu entorn fins al
passeig dels Rosers.

El carrer d'Albelda com a consolidacié d'aquest important cami rural, amb una petita placa
lateral en cul de sac.

La prolongacié de la Rambla de Girona fins al passeig Costa dels Carros. Aquest vial segueix
el tracat de la primera canonada d’aigles de Lleida.

El nou carrer a I'est de la carretera N-230 que facilita I'accés al nou sector terciari i residencial,
limitat pel canal de Pinyana.

La superficie total del sistema viari és de 43.635 m2 que representa el 25,82% de la superficie
total del sector.

2.1.2. Sistema d’espais lliures publics

Els criteris concrets que s'han utilitzat per determinar I'emplacament i la tipologia dels espais
lliures s'han establert amb la finalitat prioritaria de potenciar I'estructura urbana del sector i els
usos residencials del mateix, escollint per un costat, la millor localitzacié dels mateixos respecte
als espais existents, i buscant en segon lloc, la tipologia dels espais lliures més adeqiiada a
aquest tipus de sector residencial, com son els espais de tipus més lineal que es distribueixen
més extensament per tot el sector, com els tres grans passeigs del sector: El passeig Costa
dels Carros, el passeig dels Rosers i els dos passeigs laterals que acompanyen la carretera N-
230.

El sistema d'espais lliures es complementa amb el passeig peonal vora el camp d’esports en la
prolongacié peonal de l'avinguda Verge del Pilar, i amb la petita placa que singularitza el
conjunt residencial vora el camp d’esports.

Els espais lliures fixats en el Pla sén:

V1-v8 Passeig Costa dels carros 6.241 27,43%
V9-V13 Passeig dels Rosers 3.608 15,86%
V14 Passeig camp d'esports 2.654 11,66%
V15-V18 Passeig carretera est 3.712 16,31%
V19-V21 Passeig carretera oest 5.176 22,75%
V22-V23 Rambla de Girona 642 2,82%
V24 Plaga interior 720 3,16%
Superficie total espais lliures 22.753 100%

La superficie total destinada al sistema d'espais lliures publics és de 22.753 m2 que representa
el 13,46% de la superficie total del sector. Aquesta reserva supera en 1'1,26% les reserves
minimes del 12% fixades per la Llei d’'urbanisme 1/2005.

2.1.3. Sistema d’equipaments publics

Es proposa destinar al sistema d'equipaments esportius un gran solar situat en el centre de la
fondalada sud del sector, molt proper al recinte esportiu actual, el que facilitara la connexié entre
els dos recintes, amb accés des del centre de Rossell6 per l'avinguda Verge del Pilar i amb
facana al nou passeig dels Rosers.
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Els equipaments fixats en el Pla son:

El Zona esportiva 25.237 100,0%
Superficie total d'equipaments 25.237 100%

La superficie total destinada al sistema d'equipaments publics és de 25.237 m2 que representa I
14,93% de la superficie total del sector. Aquesta reserva supera en el 2,93% a les reserves
minimes del 12% fixades per la Llei d’'urbanisme 1/2005.

La superficie total destinada als sistemes d’espais lliures publics i d’equipaments publics és de
47.990 m2 que representa el 28,39% de la superficie del sector. Aquesta reserva supera en el
4,39% les reserves minimes del 24% fixades per la Llei d'urbanisme 1/2005.

2.1.4. Sistema de serveis tecnics

El sistema de serveis tecnics esta integrat pels solars destinats a les cinc estacions
transformadores previstes inicialment en el sector.

Els serveis técnics fixats en el pla parcial son els seglents:

T1-T5 Estacions transformadores 125 100,00%
Superficie total serveis técnics 125 100,00%

2.1.3. Zones edificables

La proposta d'ordenacié de les zones edificables, consistent en estendre cap al nou sector les
tipologies residencials del sol urba ja construit, en coherencia amb les mateixes arees existents,
és la seglent:

1. En la facana oest de la carretera N-230 i al llarg del tram del passeig Costa dels Carros, més
proper a la carretera es disposa l'edificacié residencial plurifamiliar, corresponent a la zona
d’edificacié en linia, subzona plurifamiliar, clau 2b2, com els trams més densos de la
proposta. Aquesta mateixa tipologia residencial plurifamiliar també es situa en la prolongacio de
'avinguda Mare de Déu del Pilar.

Les caracteristiques més significatives de la zona d'edificacié en linia, subzona plurifamiliar,

clau 2b2 sén:

- Els edificis residencials plurifamiliars es situen en l'alineaci6 del carrer i s6n de planta baixa,
dues o tres plantes pis i planta sotacoberta. Els edificis amb tres plantes pis ocupen la facana a
la carretera i el tram del passeig de la Costa dels Carros fins al passeig dels Rosers.

- La fondaria edificable és de 15 metres en la planta baixa i les plantes pis, per permetre els
habitatges en planta baixa. La resta de l'espai del solar no ocupat per l'edificacid6 no és
edificable i es destinara a jardi privat o comunitari. En la planta sotacoberta I'edificacio
s’enretira 3 metres de les fagcanes anterior i posterior.

- En les zones de planta baixa, tres plantes pis i planta sotacoberta, situades a I'entrada del
sector, es preveu la possibilitat de destinar les plantes baixes a usos no residencials pel que
en aguestes illes la fondaria edificable en planta baixa s’amplia en 9 metres més, fins als 24
metres de fondaria total.

2. En la resta del sector es disposa l'edificacio residencial unifamiliar formant agrupacions,
corresponent a la zona d’edificacié en linia, subzona unifamiliar agrupada, clau 2a3.

Les caracteristiques més significatives de la zona d'edificacié en linea, subzona unifamiliar

agrupada, clau 2a3 son:

- La parcel-la tipus per a un habitatge unifamiliar entremitgeres té una facana de 6 metres i una
fondaria de 30 metres. Les parcel-les dels extrems dels grups tenen una facana de 9 metres.
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Aquests 3 metres de més estan destinats al jardi lateral que separa els edificis de les tanques
del segiient grup d'habitatges o del carrer.

- L'edifici recula de la tanca del carrer un minim de 6 metres per permetre la rampa d'accés al
semisoterrani. El fons de parcel-la es destina a jardi.

- L'habitatge unifamiliar és entremitgeres de planta baixa, planta pis i planta sotacoberta, amb
una planta semi enterrada per a garatge i magatzem. La fondaria maxima de I'habitatge és de
12 metres, pel que resulta una planta de 72 m2, que amb les dues plantes i mitja suposa un
total de 180 m2 d’'habitatge.

- En les tres agrupacions d’habitatges que es destinen a habitatge de proteccié publica, s'ajusta
la superficie edificable, reduint la planta pis, de manera que I'habitatge en planta baixa i planta
sotacoberta disposa de 108 m2.

3, En el costat est de la carretera vora el canal de Pinyana es reconeix I'’habitatge unifamiliar aillat
existent, que es qualifica de zona d’edificaci6 aillada, subzona de baixa densitat, clau 3a.

4. Finalment en el costat est de la carretera els solars es destinen a I'edificacio terciaria amb la
gualificacié de zona de serveis terciaris, subzona aillada, clau 6a.

Les caracteristiques més significatives de la zona de serveis terciaris, subzona aillada, clau 6a

son:

- Les parcel-les per a serveis terciaris han de tenir una superficie minima de 1.500 m2 i una
facana minima de 25.

- L'edificacio sera aillada situant-se dins els limits assenyalats en el planol d’ordenacid.

La superficie total destinada a les zones edificables és de 77.072 m2 que representa el 45,61%
de la superficie del sector.

La distribucié de la superficie de sol, del sostre edificable i del nombre d'habitatges entre les
diferents subzones és la segtent:

QUADRE DE SUPERFICIES soL SOSTRE HABITAT.
PLA PARCIAL M2 SOL % M2 SOSTRE DIFICABILITA ut
ZONES 77.072  45,61% | 101.346 1,31 1.010

2a3  EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1 33.020 19,54% | 23.375 0,71 126

2a3/ hpp EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1, PROT. PUBLICA 3.256 1,93% 1512 0,46 14
2b2  EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1 21.255 12,58% | 53.007 2,49 634

2b2 / hpp EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1, PROT. PUBLICA 7.526 4,45% 15.427 2,05 233
3a EDIF. AILLADA BAIXA DENSITAT 1.928 1,14% 964 0,50 3
6a SERVEIS TERCIARIS EDIF. AILLADA 10.087 5,97% 7.061 0,70
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2.2. Normes urbanistiques

Seguidament es reprodueixen les determinacions especifiques fixades per les normes
urbanistiques vigents que regulen les zones edificables del sector, concretament els articles 18,
19, 20, 21 i 22 de les normes urbanistiques del pla parcial que regulen les zones 2a3, 2a3 hpp,
2b2, 2b2 hpp i 6a, i l'article 132 de les normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal.

Article 18.- Zona d'edificaci6 en linia, subzona unifamiliar agrupada, clau 2a3

1. Definicié
Compreén l'area de sol ordenada amb cases unifamiliars entremitgeres, formant una agrupacio
lineal de cases en filera. Compten amb un jardi propi per a cada habitatge.

2. Condicions de parcel-lacio

Les agrupacions de cases unifamiliars es fixen en el planol d'ordenacié. La parcel-lacio
proposada en aquest planol per a cada mancgana es obligada en quant al nombre maxim de
parcel-les, pero és indicativa en quan a la seva distribucié.

a) Superficie de parcel-la minima: 150 m2

b) Front minim de parcel-la: 5,50 m

¢) Fondaria minima de parcel-la 18,00 m

3. Condicions d'ordenacio de I'edificacio

a) Tipus d'ordenacid: Alineacié de vial. S'admet I'edificacio retrasada sempre que s'adopti pel
conjunt d'un grup de cases, i amb un minim de 3,00 m. respecte al carrer.

b) Parametres de l'edificacié per a cada grup de cases: En el planol d’ordenacié es fixen les
alineacions de I'edificacio, la ocupacié maxima de l'edificacid, la fondaria edificable maxima,
I'espai lliure privat, el nombre maxim de plantes i la separacio entre edificis.

c) Sostre edificable maxim: Es el resultant de la ocupacio i el nombre de plantes fixat en el planol
d’ordenacio.

d) Ocupacié maxima: Es la resultant de la ocupacio fixada en el planol d’ordenacio.

e) Fondaria edificable maxima: Es la reflexada en el planol d’ordenacio.

f) Nombre maxim de plantes i alcades maximes: EI nombre maxim de plantes és el reflexat en el

planol d’ordenacié.

L’alcada reguladora maxima és la seglent:

Planta baixa 500m

Planta baixa més una planta 8,00 m

L'alcada maxima és pren a la meitat de cada grup de parcelles. Es permet una planta
semisoterrada, per a Us de garatge o magatzem, que sobresurti una altura maxima de 1,50 m
pressa a la meitat de cada grup de parcelles. Agquesta planta no computa com a sostre
edificat.

g) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge/parcel-la.

h) Separacié minima al front de parcel-la: 6,00 m

i) Separacié minima al fons de parcel-la: 3,00 m

j) Separacié minima de l'edifici d'un grup de parcel-les als laterals de parcel-la: 3,00 m. En els
limits amb passatges peonals publics els edificis poden situar-se en l'alineacio lateral.

k) Cossos sortints: No s'admeten els cossos tancats ni semitancats.

[) Edificacio auxiliar: Es permet una Unica edificacio auxiliar amb una ocupacié maxima del 5%
de la parcel-la, separada de I'edificacio principal i del front de parcel-la a carrer o espais lliures
un minim de 3 m i amb una algada maxima de 3 m.

m) Tanques: Seran com a maxim d’ 1,80 m, dels quals els primers 0,70 m seran d’'obra i la resta
fins a 1,80 m d’altres materials.

n) Materials de facana i coberta: Per al conjunt del sector es recomana que s'utilitzi en general
I'obra vista de mao de colors rogencs o terrosos i les teules dels mateixos colors i tonalitats.
Per a cada grup d'habitatges seran de caracter obligat els materials d'acabat de la fagana i
de la teulada utilitzats en la primera de les cases que es construeixi, havent-se d'adequar les
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seguents construccions del mateix grup als materials utilitzats en la primera.

o) Diposit de retencid d'aigiies pluvials: En cada solar es construira un diposit de retencié de les
aiglies pluvials de cobertes, terrats i espais lliures del solar, de volum proporcional a la
superficie del solar, que garanteixi els cabals maxims de vessament a la xarxa de sanejament
d’'aigues pluvials que s’estableixi en el projecte d'urbanitzacié del sector.

p) Altres parametres: En tots els parametres no regulats explicitament en aquestes Normes,

son d'aplicacié les corresponents a la zona d'edificacio en linia, subzona en filera, clau 2a.

g) Termini d’edificacié: Es fixa un termini maxim de quatre anys per a l'inici de I'edificacio des de
la finalitzacié de les obres d’urbanitzacié. La construccié dels habitatges sera simultania i
proporcional a la construccié dels habitatges de proteccio publica del sector.

4. Condicions d'us

a) Us global: Residencial unifamiliar en les plantes sobre rasant. Garatge i magatzem en la planta
semisoterrada.

g) Usos admesos: Comercial, oficines, cultural, hosteleria, assistencial i religiés. L'as comercial
s'adequara al que determina el PTSEC.

r) Aparcaments: Es obligatori un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
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Article 19.- Zona d'edificacié en linia, subzona unifamiliar agrupada d’habitatges de
protecci6 publica, clau 2a3hpp

1. Definicié

Comprén l'area de sol ordenada amb cases unifamiliars entremitgeres, formant una agrupacio
lineal de cases en filera. Compten amb un jardi propi per a cada habitatge. Els habitatges seran
de proteccio publica

2. Condicions de parcel-lacié

Les agrupacions de cases unifamiliars es fixen en el planol d'ordenacié. La parcellacié
proposada en aquest planol per a cada mangana es obligada en quant al nombre maxim de
parcel-les, pero és indicativa en quan a la seva distribucio.

a) Superficie de parcel-la minima: 150 m2

b) Front minim de parcel-la: 5,50 m

c) Fondaria minima de parcel-la 18,00 m

3. Condicions d'ordenacio de I'edificacié

a) Tipus d'ordenacio: Alineacio de vial. S'admet I'edificacio retrasada sempre que s'adopti pel
conjunt d'un grup de cases, i amb un minim de 3,00 m. respecte al carrer.

b) Parametres de l'edificacié per a cada grup de cases: En el planol d’ordenacié es fixen les
alineacions de I'edificacié, la ocupacié maxima de I'edificacié, la fondaria edificable maxima,
I'espai lliure privat, el nombre maxim de plantes i la separacio entre edificis.

c) Sostre edificable maxim: Es el resultant de la ocupacio i el nombre de plantes fixat en el planol
d’ordenacio.

d) Ocupacié maxima: Es la resultant de la ocupacio fixada en el planol d’ordenacio.

e) Fondaria edificable maxima: Es la reflexada en el planol d’ordenacio.

f) Nombre maxim de plantes i algades maximes: El nombre maxim de plantes és el reflexat en el

planol d’'ordenacio.

L’algcada reguladora maxima és la seguent:

Planta baixa 500m

Planta baixa més una planta 8,00 m

L'alcada maxima és pren a la meitat de cada grup de parcelles. Es permet una planta
semisoterrada, per a Us de garatge o magatzem, que sobresurti una altura maxima de 1,50 m
pressa a la meitat de cada grup de parcelles. Aquesta planta no computa com a sostre
edificat.

g) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge/parcel-la.

h) Separacié minima al front de parcel-la: 6,00 m

i) Separacié minima al fons de parcel-la: 3,00 m

j) Separacié minima de l'edifici d'un grup de parcel-les als laterals de parcel-la: 3,00 m. En els
limits amb passatges peonals publics els edificis poden situar-se en l'alineacio lateral.

k) Cossos sortints: No s'admeten els cossos tancats ni semitancats.

[) Edificacio auxiliar: Es permet una Unica edificacié auxiliar amb una ocupacié maxima del 5%
de la parcel-la, separada de I'edificacié principal i del front de parcel-la a carrer o espais lliures
un minim de 3 m i amb una algcada maxima de 3 m.

m) Tanques: Seran com a maxim d’ 1,80 m, dels quals els primers 0,70 m seran d’'obra i la resta
fins a 1,80 m d’'altres materials.

n) Materials de facana i coberta: Per al conjunt del sector es recomana que s'utilitzi en general
I'obra vista de mad de colors rogencs o terrosos i les teules dels mateixos colors i tonalitats.
Per a cada grup d'habitatges seran de caracter obligat els materials d'acabat de la facana i
de la teulada utilitzats en la primera de les cases que es construeixi, havent-se d'adequar les
seguents construccions del mateix grup als materials utilitzats en la primera.

o) Diposit de retencid d'aigiies pluvials: En cada solar es construira un diposit de retencié de les
aiglies pluvials de cobertes, terrats i espais lliures del solar, de volum proporcional a la
superficie del solar, que garanteixi els cabals maxims de vessament a la xarxa de sanejament
d’'aigues pluvials que s’estableixi en el projecte d'urbanitzacié del sector.

p) Altres parametres: En tots els parametres no regulats explicitament en aquestes Normes,
son d'aplicacié les corresponents a la zona d'edificacio en linia, subzona en filera, clau 2a.
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g) Termini d'edificaci6: Es fixa un termini maxim de quatre anys per a l'inici de I'edificacié des de
la finalitzacié de les obres d'urbanitzacié. La construccié dels habitatges de proteccié publica
sera simultania i proporcional a la construcci6 de la resta dels habitatges del sector.

4. Condicions d'Us

a) Us global: Habitatges de proteccié publica en les plantes sobre rasant. Garatge i magatzem en
la planta semisoterrada.

b) Aparcaments: Es obligatori un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
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Article 20.- Zona d'edificacié en linia, subzona plurifamiliar, clau 2b?2

1. Definicié
Compreén l'area de sol ordenada amb edificis plurifamiliars entremitgeres.

2. Condicions de parcel-lacié

La disposicio dels edificis es fixa en el planol d'ordenaci6. La parcel-lacié es fixara en el
projecte de reparcel-lacid, complint les condicions seguents.

a) Superficie de parcel-la minima: 200 m2

b) Front minim de parcel-la: 10,00 m

3. Condicions d'ordenacio de I'edificacié

a) Tipus d'ordenacio: Alineacié de vial

b) Parametres de l'edificacio per als edificis plurifamiliars en cada mancana: En el planol
d’'ordenaci6 es fixen les alineacions de I'edificacid, la ocupaci6 maxima de I'edificacio, la
fondaria edificable maxima, I'espai lliure privat o el pati de mancgana, i el nombre de plantes.

c) Sostre edificable maxim: Es el resultant de la ocupacio i el nombre de plantes fixat en el planol
d’ordenacio.

d) Nombre maxim de plantes i alcades maximes: El nombre maxim de plantes és el reflexat en el
planol d’ordenacié. No es permet el desdoblament de la planta baixa en planta baixa i planta
altell.

L’alcada reguladora maxima és la seguent:

Planta baixa 500 m
Planta baixa més una planta 8,00 m
Planta baixa més dues plantes 11,00 m
Planta baixa més tres plantes 14,00 m

e) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge/62,50 m2 del sostre residencial assenyalat en el
guadre de caracteristiques dels solars edificables.

f) Cossos sortints: S'admeten.

g) Materials de facana i coberta: Per al conjunt del sector es recomana que s'utilitzi en general
I'obra vista de mad de colors rogencs o terrosos i les teules dels mateixos colors i tonalitats.
Per als trams de facana entre dos carrers seran de caracter obligat els materials d'acabat de
la facana i de la teulada utilitzats en la primera de les cases que es construeixi, havent-se
d'adequar les seglents construccions del mateix tram de facana, als materials utilitzats en la
primera.

h) Diposit de retencié d'aiglies pluvials: En cada solar es construira un diposit de retencio de les
aigles pluvials de cobertes, terrats i espais lliures del solar, de volum proporcional a la
superficie del solar, que garanteixi els cabals maxims de vessament a la xarxa de sanejament
d’aigues pluvials que s’estableixi en el projecte d'urbanitzacié del sector.

i) Termini d’edificaci6: Es fixa un termini maxim de quatre anys per a l'inici de I'edificacio des de
la finalitzacié de les obres d'urbanitzaci6. La construccié dels habitatges sera simultania i
proporcional a la construccio dels habitatges de proteccié publica del sector.

4. Condicions d'Us

a) Us propi: Residencial plurifamiliar

b) Usos admesos: Comercial, oficines, cultural, hosteleria, assistencial i religiés. L’ds comercial
s’adequara al que determina el PTSEC.

c) Aparcaments: Es obligatori un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
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Article 21.- Zona d'edificacié en linia, subzona plurifamiliar d’habitatges de proteccié

publica, clau 2b2hpp

1. Definicié
Comprén l'area de sol ordenada amb edificis plurifamiliars entremitgeres d’habitatges de
proteccio publica.

2. Condicions de parcel-lacié

La disposicio dels edificis es fixa en el planol d'ordenaci6. La parcel-lacié es fixara en el
projecte de reparcel-lacid, complint les condicions seguents.

a) Superficie de parcel-la minima: 200 m2

b) Front minim de parcel-la: 10,00 m

3. Condicions d'ordenacio de I'edificacié

a) Tipus d'ordenacio: Alineaci6 de vial

b) Parametres de l'edificacio per als edificis plurifamiliars en cada mancana: En el planol
d’'ordenaci6 es fixen les alineacions de I'edificacid, la ocupacid maxima de I'edificacio, la
fondaria edificable maxima, I'espai lliure privat o el pati de mancgana, i el nombre de plantes.

c) Sostre edificable maxim: Es el resultant de la ocupacio i el nombre de plantes fixat en el planol
d’ordenacio.

d) Nombre maxim de plantes i alcades maximes: El nombre maxim de plantes és el reflexat en el
planol d’ordenacié. No es permet el desdoblament de la planta baixa en planta baixa i planta
altell.

L’alcada reguladora maxima és la seguent:

Planta baixa 500 m
Planta baixa més una planta 8,00 m
Planta baixa més dues plantes 11,00 m
Planta baixa més tres plantes 14,00 m

e) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge/62,50 m2 del sostre residencial assenyalat en el
guadre de caracteristiques dels solars edificables.

f) Cossos sortints: S'admeten.

g) Materials de facana i coberta: Per al conjunt del sector es recomana que s'utilitzi en general
I'obra vista de mad de colors rogencs o terrosos i les teules dels mateixos colors i tonalitats.
Per als trams de facana entre dos carrers seran de caracter obligat els materials d'acabat de
la facana i de la teulada utilitzats en la primera de les cases que es construeixi, havent-se
d'adequar les seglents construccions del mateix tram de facana, als materials utilitzats en la
primera.

h) Diposit de retencié d'aiglies pluvials: En cada solar es construira un diposit de retencio de les
aigles pluvials de cobertes, terrats i espais lliures del solar, de volum proporcional a la
superficie del solar, que garanteixi els cabals maxims de vessament a la xarxa de sanejament
d’'aigues pluvials que s’estableixi en el projecte d'urbanitzacié del sector.

i) Termini d’edificaci6: Es fixa un termini maxim de quatre anys per a l'inici de I'edificacio des de
la finalitzacié de les obres d'urbanitzacié. La construccié dels habitatges de proteccié publica
sera simultania i proporcional a la construcci6 de la resta dels habitatges del sector.

4. Condicions d'Us

a) Us propi: Residencial plurifamiliar destinat a habitatges de protecci6 publica.

b) Usos admesos: Comercial, oficines, cultural, hosteleria, assistencial i religiés. L's comercial
s’adequara al que determina el PTSEC.
En el quadre de caracteristiques dels solars edificables s’assenyalen les mancanes en les que
s’admeten els usos no residencials en planta baixa.

c) Aparcaments: Es obligatori un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
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Article 22.- Zona de serveis terciaris, subzona d’edificacié aillada, clau 6a

1. Definicié
Compreén les arees adscrites prioritariament a I'Us terciari en edificis aillats separats dels limits
de la parcel-la.

2. Condicions de la parcel-lacié

La parcel-laci6 que es proposa és la que figura en el Pla parcial, admetent-se I'agrupacio de
parcel-les a fi d’'obtenir-ne de majors dimensions i la subdivisié en d’altres menors, sempre que
no en resti cap per dessota de la parcel-la minima que s’indica:

a) Superficie de parcel-la minima: 1.500 m2

b) Front minim de parcel-la: 25 m

3. Condicions de I'edificacio

a) Tipus d'ordenacié: Edificacio aillada. L'edificacié es situara dins I'ambit assenyalat en el planol
d’ordenacio.

b) Edificabilitat neta: 0,70 m2 st/m2solar

c¢) Ocupacié maxima: L'assenyalada en el planol d’ordenacio.

d) Alcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes: L’alcada reguladora maxima es fixa en
12 m equivalents a planta baixa i dues plantes pis.

En el comput de l'alcada reguladora no s’inclouen les alcades de xemeneies, antenes i
aparells o instal-lacions especials necessaries per a les funcions de I'activitat a desenvolupar,
sempre que no suposin increment de I'edificabilitat permesa.

e) Soterranis: Es permet la construccié de soterrani o semisoterrani dins la mateixa ocupacié de
la planta baixa.

f) Galib edificatori: El galib maxim d’ocupacié ve definit al planol d’'ordenacié amb una linia de
tracat continu.

g) Possibilitats de compartimentacié: Es permetra la compartimentacié dels edificis en
establiments terciaris en forma d'edificacid entre mitgeres, tant en régim de propietat
horitzontal com d’arrendament, amb les seguients condicions:

- El projecte de les edificacions sera unitari, encara que la construccié podra fer-se per fases
gue siguin coincidents amb les esmentades compartimentacions.

- Qualsevol compartimentacié dels establiments precisara la corresponent llicéncia municipal.

- La crugia minima de cada establiment que en resulti de la compartimentacié sera de 10 m.

- Els edificis que siguin compartimentats respectaran les condicions generals i particulars de
I'edificacié i de I'ordenacio fixades en aquestes ordenances. En cap cas es podran ultrapassar
els galibs maxims fixats en el planol del Pla Parcial.

- L'accés a la parcel-la sera comu per a tota I'edificacié i no es permetra la compartimentacio
dels espais comuns o lliures fora de la mateixa. Sera obligatoria la viabilitat de la lliure
circulacié al voltant de I'edificacio.

h) Projecte unitari: Per a cada mancana I'edificacié constituira sempre un conjunt arquitectonic
Unic, amb independéncia de la seva possible construccidé per fases o compartimentacié en
establiments de serveis terciaris. El projecte de I'edificacio sera unitari i definira les dimensions,
formes, elements estructurals, tancaments i acabats del conjunt edificatori, aixi com el desti i la
urbanitzacié dels espais lliures de la parcella. Aixi mateix, el tractament dels retols sera
homogeni per les naus producte de la compartimentacio, el disseny dels quals s’especificara al
corresponent projecte de I'edificacio.

i) Espais no edificables: Es tindra cura de I'espai lliure que déna front a la carretera i als carrers
del sector; dins d'aquest espai es prohibeix tot alld que doni una imatge desordenada i bruta,
com és I'emmagatzematge de deixalles i residus. Dins d'aguest espai es permetra I'Gs
d’aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetaci6. Tots els espais que no tinguin una
funcié concreta s’hauran d’enjardinar convenientment i s’haura de fer un manteniment periodic.
El projecte d'edificacié contindra la definicié concreta d'aquests espais. Es prohibeix tot tipus
de publicitat dins dels espais lliures. Els cartells i rétols Unicament es podran situar dins del
volum edificat, sense sobresortir, en cap cas d'aquest. Els rétols hauran de ser fets amb
materials inalterables. Els espais lliures de la parcella no destinats a aparcaments,
emmagatzematge o accés, seran enjardinats o arbrats i requeriran un projecte que
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acompanyara al d’edificacio.

j) Edificacions auxiliars: Les construccions auxiliars o annexes, independents de la principal,
s'admeten sempre que no superin el percentatge maxim d'ocupaci6 i I'index d’edificabilitat
establert.

k) Aparcament: es preveura dins de cada parcel-la una plagca d’aparcament per cada 100 m2 de
superficie edificats. Cada placa tindra una superficie rectangular minima de 2,2 m X 4,5 m. El
projecte d’edificacié definira amb exactitud I'emplagcament i tractament de les arees
d’aparcament.

Els espais destinats a aparcament podran ser coberts amb elements de proteccié oberts que
no impliquin una obra permanent d’edificacio.

[) Tanques: El tipus de tanca haura d'ésser de tela metallica, amb socol opac de O ‘60 m
d’alcada. L'algada mitja total de la tanca sera de 1,80 m comptats des de la rasant del terreny.

m) Gual: Tots els propietaris que ho necessitin podran fer-se el seu propi gual, d’'una llargada
maxima de 20 m. Per la reposicié del paviment, prévia proteccié de les instal-lacions que
passen per dessota, s'utilitzara un material i acabat igual a I'existent. El paviment del gual ha
d’ocupar la totalitat de 'amplada de la vorera.

n) Senyalitzacid exterior: S'estara a les determinacions que s'estableixen al quadre de disseny
SEPI realitzat per I'ajuntament. Es limita la senyalitzaci6 en la via publica, de I'empresa inclosa
en el sector, a uns panels que, juntament amb uns planols-guia, se situaran als accessos de
I'actuacio, es prohibeix tota la resta de senyals indicatius referents a I'empresa. Es prohibeix
tota mena de publicitat dins de I'ambit del sector.

0) Senyalitzacio interior: Es restringira tota senyalitzacio i publicitat dins del recinte de la parcel-la:
els cartells o rétols hauran d’estar inclosos dins del volum edificat de les edificacions, sense
sobresortir cap element per sobre d'aquest. En tot cas, caldra un informe favorable de
'ajuntament i el corresponent permis municipal.

p) Diposit de retencid d’aigues pluvials: En cada solar es construira un diposit de retencio de les
aigles pluvials de cobertes, terrats i espais lliures del solar, de volum proporcional a la
superficie del solar, que garanteixi els cabals maxims de vessament a la xarxa de sanejament
d’aigles pluvials que s’estableixi en el projecte d’urbanitzacié del sector.

g) Termini d’edificacié: Es fixa un termini maxim de quatre anys per a l'inici de I'edificacié des de
la finalitzacio de les obres d’urbanitzacio.

4. Condicions d'Us

a) Us principal: Comercial (el creixement de I'oferta comercial al detall s'adequara a alld que
determina el PTSEC), oficines, hoteler, tallers de reparacié de vehicles, garatges, benzineres,
agéncies de transport, tallers de fusteria amb exposici6 i venda.

b) Usos compatibles: Bar, restaurant, sanitari, assistencial, educatiu, socio-cultural, religiés i

recreatiu.

c) Proporci6 d’usos: Els usos compatibles poden ocupar fins al 30% del sostre, o bé el 100%. Per
reduir I'Gs principal per sota del 70% cal redactar un Pla de millora urbana que justifiqui la
compatibilitat dels usos compatibles amb el principal.

d) Carrega i descarrega: Les operacions de carrega i descarrega es realitzaran dins de la
parcel-la, per la qual cosa es preveuran els molls suficients en els projectes d’edificacio.
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La regulaci6 de la zona 3a segons el Pla d'ordenacié urbanistica municipal vigent és la
seguent:

Article 132.- Zona d'edificacié aillada, subzona baixa densitat, clau 3a

1. Definicié
Aquesta subzona compren les arees d'edificacio residencial unifamiliar aillada, en parcel-les de
600 m2 de superficie minima.

2. Condicions de la parcel-lacié
a) Superficie de parcel-la minima: 600 m2
b) Front minim de parcel-la: 15 m

3. Condicions de I'edificacio
a) Forma d'ordenacié: L'edificacié sera aillada, situant-se lliurement dins del solar.
b) Tipologia: Unifamiliar
c) index d'edificabilitat net: 0,50 m2sostre/m2
d) Ocupacié maxima: 50%
e) Nombre maxim de plantes: PB+2P
f) Alcada reguladora maxima: 11,00 metres
g) Densitat maxima d'habitatges: 1 habitatge per parcel-la
h) Separacié de I'edificacio als limits: 3,00 metres
i) Edificaci6 adossada: S'admetra la possibilitat de fer mitgera amb un dels veins quan es
compleixin les dues condicions seguents:
- Que es projecti com una sola construccio arquitectonica, mitjancant projecte conjunt dels
dos habitatges.
- Que les dues parcel-les compleixin la superficie minima exigida en cada una i existeixi el
compromis de construir amb mitgera, en escriptura publica en les dues parcel-les.
j) Construccions auxiliars: Es permet una construccié auxiliar amb una ocupacié maxima del
5% del solar o 20 m2, no podent-se situar en la franja de separaci6 del carrer, i amb una alcada
total maxima de 3,00 m.
k) Tanques: Seran com a maxim de 1,80 m, dels quals només 0,70 m seran opacs.

4. Condicions d'us

a) Us global: Residencial unifamiliar

b) Usos admesos: Oficines, sanitari, assistencial i hoteler.

c) Aparcaments: Es obligatori un minim d'una placa d'aparcament per habitatge.
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2.3. Quadres resum de I'ordenacid urbanistica

2.3.1. Quadre de superficies de sol i aprofitament

Segons el Pla parcial el quadre de superficies de sol, sostre edificable i habitatges és el
seguent:

QUADRE DE SUPERFICIES SOL SOSTRE HABITAT. | DENSITAT
PLA PARCIAL M2 SOL % M2 SOSTRE DIFICABILITA ut HAB/Ha
[ TOTAL | 168.988 100% | 101.346 0,60 | 1.010 | 60 |
SISTEMES 91.916  54,39%
A SISTEMA VIARI 43.081 25,49%
L PARCS | JARDINS 23.473 13,89%
E EQUIPAMENTS 25.237 14,93%
T SERVEIS TECNICS 125 0,07%
ZONES 77.072  4561%] 101.346 1,31 1.010
2a3  EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1 33.020 19,54% | 23375 0,71 126
2a3/hpp EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1, PROT. PUBLICA | 3.256  1,93% | 1.512 0,46 14
2b2  EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1 21.255 12,58% | 53.007 2,49 634
2b2/hpp EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1, PROT. PUBLICA 7526  4,45% | 15.427 2,05 233
3a  EDIF. AILLADA BAIXA DENSITAT 1.928  1,14% 964 0,50 3
6a  SERVEIS TERCIARIS EDIF. AILLADA 10.087 597% | 7.061 0,70

Segons el present Projecte de reparcel-lacio, el quadre de superficies de sol, sostre i habitatges
resultant, és el seguent:

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO SECTOR SUD-1

QUADRE DE SUPERFICIES SOL SOSTRE HABITAT. | DENSITAT
PROJECTE REPARCEL-LACl() M2 SOL % M2 SOSTRE DIFICABILITA ut HAB/Ha
| TOTAL [ 168988 100% [ 101376 060 | 1010 | 60 |
SISTEMES 91.891 54,38%
A SISTEMA VIARI 43.081 25,49%
L PARCS | JARDINS 23.473 13,89%
E EQUIPAMENTS 25.237 14,93%
T SERVEIS TECNICS 100 0,06%
ZONES 77.097  45,62% | 101.376 1,31 1.010
2a3 EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1 32.997 19,53% | 23.375 0,71 126
2a3/hpp EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1, PROT. PUBLICA 3.256 1,93% 1.512 0,46 14
2b2 EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1 21.255 12,58% | 53.007 2,49 634
2b2/hpp EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1, PROT. PUBLICA 7.550 4,47% 15.441 2,05 234
3a EDIF. AILLADA BAIXA DENSITAT 1.928 1,14% 964 0,50 2
6a SERVEIS TERCIARIS EDIF. AILLADA 10.111 5,98% 7.077 0,70
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|DIFERENCIES PROJECTE DE REPARCEL-LACIO - PLA PARCIAL SECTOR SUD-1|

QUADRE DE SUPERFICIES SOL SOSTRE HABITAT. | DENSITAT
DIFERENCIES M2 SOL % M2 SOSTRE DIFICABILITA ut HAB/Ha
| TOTAL 0 30 [
SISTEMES -25
A SISTEMA VIARI 0
L PARCS | JARDINS 0
E EQUIPAMENTS 0
T SERVEIS TECNICS -25
ZONES 25 30 -1
2a3 EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1 -23 0 0
2a3/hpp EDIF. LINEAL UNIF. AGRUPADA 1, PROT. PUBLICA 0 0 0
2b2 EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1 0 0 0
2b2/hpp EDIF. LINEAL PLURIFAMILIAR 1, PROT. PUBLICA 24 14 0
3a EDIF. AILLADA BAIXA DENSITAT 0 0 -1
6a SERVEIS TERCIARIS EDIF. AILLADA 24 16

Les diferencies de superficies entre el pla parcial i el projecte de reparcel-laci6 resulten de les
estacions transformadores determinades en el projecte d'urbanitzaci6 segons la proposta
d’electrificacid realitzada per ENDESA. Agquestes modificacions suposen I'eliminaciéo de dues
ET en les zones 2b2/hpp i 6a i I'increment d’'una nova ET en la zona 2a3.
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2.3.2. Quadre de superficies dels sistemes

Segons el Pla parcial i el present projecte de reparcel-laci6 el quadre de superficies dels
sistemes és el seglent:

[ v | 36.611 [ 100,00% |Sistema d'espais lliures |
V1-V8 5.796 15,83% [Passeig Costa dels carros |
Vi 445 1,22%
V2 1.347| 3,68%
V3 1.211] 3,31%
V4 113| 0,31%
V5 1.194| 3,26%
V6 113| 0,31%
V7 1641 4,48%
V8 177| 0,48%
V9-V13 3.608| 9,85% |Passeig dels Rosers
V9 364| 0,99%
V10 488 1,33%
Vil 1.053| 2,88%
V12 1022 2,79%
V13 681 1,86%
V14 2654| 7,25% |Passeig camp d'esports |
V15-v18 3712| 10,14% |Passeig carretera est |
V15 482 1,32%
V16 120| 0,33%
V17 1865 5,09%
V18 1245| 3,40%
V19-v21 5.176| 14,14% |Passeig carretera oest
V19 1.921| 5,25%
V20 125| 0,34%
V21 3.130| 8,55%
V22-V23 1.362| 3,72% |Rambla de Girona
V22 359| 0,98%
V23 283 0,77%
V24 720 1,97% [Plaga interior
[ E | 25237 100,00% |Sistema d'equipaments |
| El | 25.237| 100,00% |Amp|iaci0 zona esportiva |
T 100| 100,00% |Sistema de serveis tecnics
T1 24| 24,00% |Centre transformacio
T2 25 25,00% [Centre transformacio
T3 23| 23,00% [Centre transformacié
T4 28| 28,00% |Centre transformacio
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2.3.3. Quadre de caracteristiques dels solars edificables

Les caracteristiques dels solars edificables resultants de I'ordenacié urbanistica determinada
en el planol d’ordenacio del pla parcial vigent, son les seglents:

|QUADRE DE CARACTERISTIQUES DELS SOLARS EDIFICABLES

SOLAR SOSTRE P.BAIXA P.BAIXA P.PIS SOTA NOMBRE
m2s JARDI AS PEATONA TOTAL O RESIDENCIA RESIDENCIAL COBERTA HTGES
2a3 30.940 | 21.589 2.057 23.376 | [ 9.351 14.025 | 126
M2 3.138 2.130 2.520 1.008 1.512 14
M3 8.557 5.885 774 6.678 2.672 4.006 35
M4 6.179 4.180 552 4.998 1.999 2.999 26
M5 3.279 2.271 731 2.520 1.008 1.512 14
M6 2.793 2.073 1.800 720 1.080 10
M7 1.046 830 540 216 324 3
M8 722 578 360 144 216 2
M9 1.958 1.238 1.800 720 1.080 10
M10 3.268 2.404 2.160 864 1.296 12
2a3/hpp| 3.256 | 2.248 1512 | | 1.008 504 | 14
M1 3.256 2.248 1.512 1.008 504 14
2b2 21.255 | 4.173 53.007 | 13.380 | 3.702 | 35.925 634
M14 6.350 1.367 15.957 4.983 10.974 176
M15 5.099 0 14.544 5.099 9.445 151
M16 2.201 0 6.577 2.201 4.376 70
M17 1.837 740 3.165 1.097 2.068 33
M18 2.562 947 5.533 1.615 3.918 89
M19 3.206 1.119 7.231 2.087 5.144 116
2b2/hpp| 7.550 [ 3.057 15.413 | 844 | 3.649 10.920 233
M11 3.466 1.665 6.194 1.801 4.393 99
M12 3.240 1.392 6.350 1.848 4.502 102
M13 844 0 2.869 844 2.025 32
3a 1.928 | 964 964 | [ 964 2
M20 1.928 964 964 964 2
6a 10.111 [ 3.034 7.077 | 7.077 |
M21 5.848 1.755 4.093 4.093
M22 4.263 1.279 2.984 2.984
[ ToTAL | 75.040 | 35.065 | | 101.348 | 21.301 | 18674 | 61.373 | [ 1.009 |
SOSTRE RESIDENCIAL 80.047 18.674 | 61.373 1.009
SOSTRE NO RESIDENCIAL | 21.301 [ 21.301
SOSTRE HPP 20% | 16.009 202
SOSTRE HPP PROPOSTA 16.081 247
DIFERENCIA | 71 45
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PROJECTE DE REPARCEL-LAC