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1. MEMÒRIA

1.1. Finalitat i marc legal del projecte

El present projecte de reparcel·lació té per finalitat concretar i fer efectiva la justa distri-

bució dels beneficis i càrregues urbanístiques entre els propietaris i titulars de drets so-

bre les finques compreses dins del pla de millora urbana núm. 1 B de Rosselló. Per ai-

xò, ha de definir i adjudicar les parcel·les resultants del procés de gestió i urbanització i

la cessió a l’ajuntament de Rosselló dels sòls qualificats de sistemes i dels terrenys

amb aprofitament de cessió obligatòria i gratuïta, que la llei preveu. Finalment, també

ha de calcular la participació de cada una de les propietats en els costos globals del

procés i efectuar la corresponent afecció de les parcel·les de resultat al seu pagament.

El projecte aplica a aquest àmbit d’actuació la normativa continguda als articles 124 a

129 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprovà el Text refós de la Llei

d’urbanisme, i la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificació del text refós d’aquesta,

que regulen el sistema de  reparcel·lació, 130 a 134 de la mateixa llei, que regulen la

modalitat de compensació bàsica, i als articles 130 i següents del Decret 305/2006, pel

qual s’aprova el seu reglament.

Tenint en compte les disposicions contingudes als articles 144 i següents del Regla-

ment, el present projecte s’estructura en els següents apartats:

1) Memòria

2) Finques inicials

3) Criteris de valoració i adjudicació

4) Definició i adjudicació de les finques resultants

5) Compte de liquidació provisional

6) Plànols del projecte

En cada un d’aquests apartats, el projecte segueix també les indicacions i procura ate-

nir-se a la sistemàtica dels articles continguts a la subsecció quarta, secció primera,

capítol segon, títol cinquè del Reglament de la Llei d’urbanisme.
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1.2. Planejament vigent

El planejament urbanístic del municipi de Rosselló el determina el Pla d’Ordenació Ur-

banística Municipal que va ser aprovat definitivament per la Comissió Territorial d’Urba-

nisme de Lleida el 12 de gener de 2005, amb efectes a partir de la seva publicació l’11

de març del mateix any (número d’expedient 2003/007824/L).

A l’article 13 de la normativa urbanística del POUM de Rosselló es determinen les con-

dicions de desplegament de les determinacions del Pla en sòl urbà no consolidat.

Per altre costat a l’article 143 de la normativa urbanística del POUM de Rosselló, es 

definiexen les condicions d’ordenació i d’edificació aplicables al Pla de Millora urbana 

núm. 1b, PMU-1b, Passeig del cementiri, de la manera següent:

“Article 143.- Pla de millora urbana núm. 1b, PMU-1b, Passeig del cementiri:

1. Objectius

El POUM proposa l’ordenació detallada del sector 1, i amb la finalitat de facilitar la gestió

urbanística es divideix en dos sectors, 1a i 1b, amb el mateix aprofitament urbanístic, corres-

ponent als percentatges de solars i de sistemes i amb idèntica edificabilitat bruta. Per

tant, els objectius principals del pla de millora urbana són:

- Definir les obres d’urbanització del sector atenent a l’article 11 del Reglament parcial

de la Llei d’urbanisme.

- Repartir l’aprofitament urbanístic entre el conjunt de propietaris del sector i racionalitzar

la distribució parcel·laria en la transformació en parcel·les urbanes, mitjançant el sistema

de reparcel·lació.

2. Àmbit

Comprèn els terrenys assenyalats en el plànol d’ordenació, a escala 1/1000

3. Condicions d’ordenació

a) L’ordenació de sistemes i zones en l’àmbit del sector, està determinada en el plànol

d’ordenació a escala 1/1000, amb les superfícies de sòl i de sostre, i el nombre màxim

d’habitatges, fixats en el quadre resum del sector adjunt.
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b) El Pla de millora urbana podrà modificar l‘ordenació proposada mantenint els paràmetres

anteriors.

4. Condicions d’urbanització

a) La definició de les obres d’urbanització del sector pel pla de millora urbana s’atendrà a

l’article 11 del reglament parcial de la Llei d’urbanisme.

b) Aquest pla contindrà la documentació tècnica necessària sol·licitada per l’ACA respecte a

les xarxes d’abastament d’aigua i de sanejament.

5. Condicions de gestió

a) El sistema d’actuació aplicable és el de reparcel·lació en la modalitat de cooperació.

b) En compliment dels articles 43 i 44 de la Llei d’urbanisme 2/2002, els propietaris dels

terrenys hauran de:

- cedir gratuïtament a l’ajuntament els terrenys destinats a sistemes

- costejar la urbanització dels sistemes viari i d’espais lliures.

- costejar les indemnitzacions de béns i drets afectats per l’execució

c) Els drets dels propietaris en la reparcel·lació seran proporcionals a les superfícies de les

finques aportades al sector.

d) Els solars resultants de l’actuació es distribuiran entre els propietaris en proporció als drets

dels mateixos.

e) Les despeses d’urbanització es distribuiran entre els propietaris en proporció al valor de les

finques que els hi siguin adjudicades.

- Denominació del sector: Pla de millora urbana núm. 1b, PMU 1-b, Passeig del

cementiri.

- Classificació urbanística dels terrenys: es defineix el sector com a Sòl Urbà no

consolidat.

- Superfície del sector: Els terrenys objecte del Pla de millora urbana tenen una

superfície total de 67.117 m² de sòl. Segons topogràfic recent 67.126,51 m².
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- La regulació  del  pla de millora  urbana és la  continguda en l’article  143 del

POUM.

Les condicions d’edificabilitat  de l’àmbit  estan definides  al  POUM segons un índex

d’edificabilitat bruta de 0,401 m²st/m²sòl. L’ús global està definit com a residencial.

El POUM estableix un únic polígon per a la seva execució, el qual s’ha de tramitar pel

sistema de reparcel·lació, en la modalitat de cooperació, no obstant aquesta modalitat

va ser modificada, a instància de la propietat, passant a compensació bàsica, en qual

l’execució correspon a la iniciativa privada amb càrrec als propietaris que aporten les

finques, amb la constitució de la Junta de Compensació corresponent.

Pel que fa al planejament derivat cal assenyalar que en data 28 de juny de 2012 la Co-

missió Territorial d’Urbanisme va emetre resolució en la qual suspenia l’aprovació defi-

nitiva del projecte del PMU tot supeditant-la a la incorporació de les prescripcions as-

senyalades a la mateixa resolució. 

Tanmateix, i en data 7 de febrer de 2013, per part de l’ajuntament es va procedir a tra-

mitar una esmena d’errada material continguda a l'art. 143.3a) del POUM, que afecta-

va el nombre total d’habitatges d’aquest sector i que s’ha tingut en compte en l’elabo-

ració del text refós del projecte del PMU d’aquest sector aprovat definitivament. 

Finalment, i mitjançant acord del Servei Territorial d’Urbanisme de data 9 de juliol de

2015 es va aprovar definitivament el Pla de millora Urbana PMU 1-B, passeig del

cementiri, del municipi de Rosselló, amb les prescripcions incorporades d’ofici que allà

consten. 

1.3. Identificació de l’àmbit reparcel·lable

El sector objecte d’aquest projecte, està situat al sud-est del municipi de Rosselló.

Els seus límits són, al sud terrenys agrícoles i un sector de sòl urbanitzable delimitat

denominat SUD-2; a la seva part més est amb la carretera N-230; al nord llinda amb el

nucli urbà i el sector està delimitat en gran part pel canal i a l’oest llinda amb zona ur-

bana i terrenys agrícoles. 

La superfície del sector del pla de millora urbana és de 67.117,00 m². Segons amida-

ment topogràfic recent 67.126,51 m².
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Topografia, estat actual i usos 

Els terrenys a ordenar conformen un tàlveg que s’allarga en sentit est-oest, des del re-

cinte del cementiri municipal fins a la carretera CN-230, situats respectivament a cotes

+252 m i +240 m, amb una longitud màxima d’uns 500 m, i en sentit nord-sud, amb

una longitud màxima aproximada de 200 m, en la que els terrenys propers al PMU-1a

tenen una cota de +247 m, i a l’altre extrem una cota de +245 m, amb un punt interme-

di de cota +244 m aproximadament.

Els terrenys resten dividits en tres plataformes diferents ordenades d’oest a est pel ca-

nal de Pinyana i un camí.

En la seva major part els terrenys estan conformats per bancals, parcialment destinats

al conreu, mentre que la resta estan erms.

Dins de l’àmbit existeixen diverses edificacions de tipologies diferents:

- Tres torres de planta baixa situades a les proximitats del límit sud-oest.

- Quatre coberts de superfícies i característiques diferents adjacents al límit nord-est

de l’àmbit, i que en tres casos es corresponen amb edificacions que continuen en ter-

renys urbans consolidats situats fora de l’àmbit.

- A l’extrem nord-oest s’hi localitzen unes instal·lacions destinades a la neteja de vehi-

cles.

Informació urbanística

El sòl comprés en l’àmbit d’aquest Pla de millora urbana es qualifica en zones i siste-

mes.

Les zones són aquelles parts del terreny dins els quals atenent les previsions del Pla

de millora urbana, es poden exercir drets relatius a l’edificació.

S’entén per sistemes els terrenys que constitueixen l’estructura del sector i són de ces-

sió obligatòria i gratuïta a l’ajuntament. 

Pel que fa a les zones es defineixen les següents:

- 1 NUCLI ANTIC (ús principal residencial)

- 2a1 EDIFICACIO LINEAL agrupades 1 (ús principal residencial)
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- 2b1 EDIFICACIO LINEAL plurifamiliars (ús principal residencial)

- 5a: MAGATZEMS I INDÚSTRIES entre mitgeres (ús industrial)

Pel que fa als sistemes es defineixen els següents:

- A: Sistema viari

- E: Sistema d’equipaments

- L: Sistema d'Espais lliures.

- T: Sistema de Serveis tècnics

- H: Sistema Hidrogràfic

1.4. Magnituds bàsiques de l’actuació

Com a resum de les dades que han estat consignades als anteriors apartats i per tal

que puguin ser tinguts en compte i consultats més còmodament al llarg del projecte, es

ressenyen als següents quadres les dades i paràmetres bàsics que defineixen el marc

de l’actuació.

1.4.1. Estat actual de la propietat dels terrenys 

Al final i com a taula resum s'adjunta quadre resum de les diferents parcel·les aporta-

des amb els percentatges de participació que corresponen a cada participant en el pro-

jecte de reparcel·lació. 

1.4.2. Densitat

Habitatges El POUM estableix una densitat de 27,71 habitatges per hectàrea amb
un total de 186 habitatges.

1.4.3. Edificabilitat

Superfície del Pla de millora urbana  67.117,00 m² de sòl  
Edificabilitat màxima del Pla millora urbana 0,401 m²st/m²sòl.
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2. FINQUES INICIALS

2.1. Relació d’interessats en la reparcel·lació.

En compliment d’allò que disposa a l’art 123 de la Llei d’Urbanisme, es consideren in-

teressats en aquest expedient les següents persones:

- Els propietaris de les finques afectades.

- Els titulars de drets que puguin resultar afectats.

- Els titulars d’interessos legítims susceptibles d’afectació que es personin en el

procediment i acreditin tal situació.

En aquest cas, els únics interessats són els propietaris de les finques compreses dins

de l’àmbit d’actuació, que són els següents:

L’AJUNTAMENT  DE  ROSSELLÓ  (Avda.  Catalunya,  número  2,  C.P.-  25124,  CIF

P2523200J.

El senyor SEBASTIÀ JORDANA i TERSA, major d’edat, casat en règim de separació

de béns, de veïnatge civil català, veí de Lleida, amb domicili a Av. dels Rosers 17-19,

25124, Rosselló, i amb DNI/NIF número 43706045L.

El Senyor RAMÓN MOR FERNÁNDEZ, major d’edat, casat en règim supletori català

de separació de bens, de veïnatge civil català, veí de Barbastro (Huesca), amb domicili

al carrer Ramon J. Sender, 11, amb domicili a efectes de notificacions a Lleida, c/ Ca-

nyeret, 17-19, 2n, amb DNI/NIF número 40.807.249-M.

La Sra.  ANGELA FERNANDEZ SAURET, major d’edat, de vuitanta-vuit anys d’edat,

vídua, de veïnatge civil català, veïna de Lleida, Passeig de Ronda, 84, escala A, 8è,

1a, amb DNI número 40642002J. (Actualment difunta).

El senyor ALBERT WILSHUSEN BARÓ, major d’edat, casat, de veïnatge civil català,

veí de Barcelona, amb domicili a c/ La Jota, número 17 baixos, C.P. – 08016, i amb

DNI/NIF número 47.911.952-P.
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El senyor HANS WILSHUSEN BARÓ, major d’edat, casat, de veïnatge civil català, veí

d'Igualada, Barcelona, amb domicili al carrer Manresa, núm. 101, Esc. B, 4º- 2ª, C.P.-

08700, i amb DNI/NIF número 47.926.843-H.

La Sra. NÚRIA SEUMA FERNANDEZ, major d’edat, casada en règim català supletori

de separació de béns, de veïnatge civil català, veïna de Lleida, amb domicili a Av. dels

Rosers 17-19, 25124, Rosselló, amb DNI 40887050L.

La senyora FRANCISCA TERSA FERNÁNDEZ, major d’edat, casada en règim de se-

paració de béns, de veïnatge civil català, veïna de Rosselló, amb domicili al carrer Ra-

mon Berenguer IV, núm. 13, C.P.- 25124, i amb DNI/NIF número 40801840R.

La senyora CONCEPCIÓ o CONXITA TERSA FERNÁNDEZ, major d’edat, casada en

règim de separació de béns, de veïnatge civil català, veïna de Rosselló, amb domicili

al carrer Ramon Berenguer IV, 15, C.P.- 25124, i amb DNI/NIF número 40722057M.

La senyora MONTSERRAT VILADROSA CLUA, major d’edat, de veïnatge civil català,

divorciada, veïna de Lleida, amb domicili al carrer Paer Casanovas, núm. 35, 6è, 1ª,

C.P.- 25008, i amb DNI/NIF número 40840435W.

El Sr. ENRIC SEUMA PORTA,  major d’edat, de veïnatge civil català, casat en règim

català supletori  de separació de béns, veí de Rosselló,  amb domicili  a c/  Verge de

Montserrat, núm. 15, C.P.- 25124, i amb DNI/NIF número 40.895.338-G.

La senyora TERESA LLOBERA PORTA, major d’edat, de veïnatge civil català, casada

en règim català supletori de separació de béns, veïna de Lleida, amb domicili al carrer

Corts Catalanes, núm. 30, 3r, C.P.- 25005, i amb DNI/NIF número 40.847.827-B.

El senyor  SEBASTIÀ JORDANA CASANOVAS, major d’edat, casat en règim català

supletori de separació de béns, de veïnatge civil català, veí de Rosselló, amb domicili

al  carrer  Ramon  Berenguer  IV,  número  13,  C.P.  -  25124,  i  amb  DNI/NIF  número

40.784.959-W.

El senyor  FRANCISCO CASANOVAS SUBIRÀ, major d’edat, casat en règim català

supletori de separació de béns, de veïnatge civil català, veí de Rosselló, amb domicili

al  carrer  Ramon  Berenguer  IV,  número  1,  C.P.–25124,  i  amb  DNI/NIF  número

78056368A. En nom propi i com a successor de Batiste Casanovas Porta.

El Sr. FRANCISCO SUBIRÀ VIVES, major d’edat, vidu, de veïnatge civil català, veí de

Rosselló, amb domicili al carrer Ramon Berenguer IV, número 31, C.P.–25124, i amb

DNI/NIF número 78.046.781-F.
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El Sr.  GENÍS-ALBERT CASANOVAS  JOVER, major d’edat, de veïnatge civil català,

casat en règim català supletori de separació de béns, veí de Rosselló, c/ Ramon Be-

renguer IV, 7, amb DNI 78072656F.

La Sra. ANNA-ANTÒNIA CASANOVAS JOVER, major d’edat, de veïnatge civil català,

casada en règim català supletori de separació de béns, veïna de Rosselló, carrer Ma-

jor, 117, amb DNI/NIF número 43.700.783-R.

El Sr. JOSE-MARIA FARRAGUT FARRÉ, major d’edat, casat en règim català supletori

de separació de béns, de veïnatge civil català, veí de Rosselló, amb domicili al carrer

Major, 117, amb DNI número 40871717G.

La Sra.  AIDA JOVER SANTALÓ, major d’edat, de veïnatge civil català, vídua, veïna

de Rosselló, c/ Ramon Berenguer IV, 1, amb DNI 40.713.660-A.

El senyor JOAN GUILLAUMET ILLA, major d’edat, solter, de veïnatge civil català, veí

d’Alguaire, amb domicili a l’Avinguda Jaume Nadal, número 70, 2n, C.P.–25125, i amb

DNI/NIF número 40884991F.

El Sr. MARC GORGUES GUILLAUMET, major d’edat, solter, de veïnatge civil català,

veí d’Alguaire, amb domicili a l’Avinguda Jaume Nadal, 70, 2n.

La Sra. NÚRIA GORGUES GUILLAUMET, major d’edat, soltera, de veïnatge civil cata-

là, veïna d’Alguaire, amb domicili a l’Avinguda Jaume Nadal, 70, 2n.

La companyia mercantil “POLIDAL XXI, S.L.”, domiciliada al carrer Cristòfol de Bole-

da, número 8, 8è “C”, Lleida, i domicili a efectes de notificacions a Alcoletge, carrer

Prat de la Riba, número 1, 1er, 2ª, C.P. 25660, constituïda, per termini indefinit, en es-

criptura autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Antonio Rico Morales, el 19 de març de

2001. Inscrita al Registre Mercantil de Lleida, al Volum 688, foli 140, fulla número L-

13.076, amb CIF número B-25474909.

La companyia mercantil “MAQUINARIA ATOMIZADORA SOCIEDAD LIMITADA”, do-

miciliada a Rosselló, Ctra. de la Vall d’Aran, s/n, C.P. 25124, constituïda, per termini in-

definit i com a societat anònima en escriptura autoritzada pel Notari de Balaguer, Sr.

Luis Pijuán Vila, el  de juny de 1973; transformada en societat limitada en escriptura

autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Manuel Mínguez Jiménez, el 7 de maig de 1992 i

adaptats els seus estatuts a la vigent Llei de Societats Limitades, en escriptura autorit-

zada pel Notari de Lleida, Sr. Antonio Rico Morales, el 9 de maig de 1997. Inscrita al

Registre Mercantil de Lleida, al volum 123, foli 35, full número L-2.273, amb C.I.F. nú-

mero.
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La societat cooperativa “FRU-ROSE, SCCL”, amb domicili a ROSSELLÓ, AV. DE LA

FRUITA 11, i C.I.F. número F-25003872 de durada indefinida, que es regeix pels seus

Estatuts, adaptats a la Llei 4/1983, de Cooperatives de Catalunya, en escriptura de 31

de juliol de 1985; adaptats al Decret Legislatiu 1/92, de 10 de febrer, del Text Refós de

la Llei de Cooperatives de Catalunya en escriptura de 29 de juliol de 1997, totes dues

autoritzades pel Notari que fou de Lleida, Sr. Antonio Rico Morales. Finalment els seus

Estatuts van ser adaptats a la Llei 18/2002, de 5 de juliol, de Cooperatives de Catalu-

nya, en escriptura autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Pablo Gómez Clavería, el 19

d’abril de 2005, número 1.357 de protocol. Inscrita al Registre de Cooperatives de la

Generalitat de Catalunya al full número 118 N, Clau LL.

El senyor JOSÉ-JAVIER CORAL ESCOLA, major d’edat, casat en règim català suple-

tori de separació de béns, de veïnatge civil català, veí de Rosselló, amb domicili al car-

rer Raval, 15, C.P.–25124, i amb DNI/NIF número 40.880.280-B.

“COMERCIAL D’ALIMENTACIÓ QUALITAT TOTAL, S.L.U.” domiciliada a Torrefarre-

ra,  Polígon  Industrial  de  Torrefarrera,  carrer  Llevant,  sense  número,  amb  CIF

B25376385. Inscrita al Registre Mercantil de Lleida, al volum 434, foli 206, full L-8.112.

INDIVISO ALIER C.B. integrada per:  la Sra.  ROSA ALDOMÀ CARBONELL,  major

d’edat, vídua, de veïnatge civil català, amb domicili a Barcelona (08022), carrer Bal-

mes, 415, 10è, 4a, amb D.N.I. número 37099262D; El Sr. JUAN-CARLOS ALIER AL-

DOMÀ, major d’edat, casat en règim supletori català de separació de béns, de veïnat-

ge civil català, amb domicili a Barcelona (08022), carrer Balmes, 415, 10è, 4a, amb

D.N.I. número 37624737A; La Sra. ROSA-ANA ALIER ALDOMÀ, major d’edat, solte-

ra, de veïnatge civil català, amb domicili a Barcelona (08022), carrer Balmes, 415, 10è,

4a, amb D.N.I. número 37613126F.

El Sr.  FRANCISCO PORTA BADIA, major d’edat, casat en règim català supletori de

separació de béns, de veïnatge civil  català,  veí de Torrefarrera, carrer Llevant,  s/n,

amb DNI 40.859.784-P.

I, el Sr.  AGUSTÍ SUBIRÀ VIVES, major d’edat, vidu, de veïnatge civil català, veí de

Rosselló, Afores, s/n, amb DNI 40.805.227-F.

L’administració actuant, tal com s’especifica al planejament, és l’Ajuntament de Rose-

lló.

També és actor interessat el Canal de Pinyana-Comunitat de regants per ser el titular

del sistema hidrogràfic. Aquest sistema es mantindrà exactament igual,  sense afecta-

ció i sense participació en els deures i drets del sector. 
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2.2. Consideracions globals sobre les finques aportades

2.2.1. Quadre de finques inicials

Al final i com a taula resum s'adjunta quadre resum de les diferents parcel·les aporta-
des amb els percentatges de participació que corresponent a cada participant en el
projecte de reparcel·lació. 

2.2.2. Percentatge de participació de les finques inicials

Tenint en compte les observacions que s’han fet, en l’aprofitament global de l’àmbit
d’actuació, el quadre de les finques inicials s’ha de rectificar pel que fa als percentat-
ges de participació inicials que cada una d’elles representa sobre el total aportat, redu-
int-se aquest sobre el 90% del total aportat en compliment de l’obligació legal de la
cessió obligatòria i gratuïta del 10% de l’aprofitament del sector que s’ha de fer en fa-
vor de l’administració actuant.

2.2.3. Valoració de les finques aportades

La valoració de les finques aportades s’ha realitzat en drets en unitats d’adjudicació.
Aquest valor s’ha obtingut de manera proporcional a la superfície aportada i és el re-
sultat de dividir el valor total del sòl entre la superfície global de les finques que partici-
pen en l’aprofitament urbanístic de l’àmbit d’actuació.

Als terrenys aportats que no participen en l’aprofitament resultant no se’ls atribueix cap
valor.

El càlcul del valor del sòl es detalla a l’apartat del projecte que es dedica a la valoració
de les parcel·les de resultat.
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2.3. Descripció individualitzada de les finques aportades

A continuació es descriuen les finques aportades fent referència a les dades registrals,
cadastrals i altres d’interès. 

2.3.1. FINCA INICIAL NÚMERO 1 

El senyor  FRANCISCO SUBIRÀ VIVES i la Sra.  ROSARIO o ROSER BAÑERES
HORTET són propietaris del ple domini de la finca registral número 205 de Rosse-
lló, per títol de compravenda i declaració d’obra nova, per meitat en comú i proindivís,
segons consta en escriptures atorgades davant el Notari de Lleida, Sr. Alfonso Bellón
Renovales, el 13 de juliol de 1971 i l’1 de març de 1973, respectivament. Tanmateix la
Sra. Bañeres va traspassar i per tant la indicada meitat indivisa correspon als seus
successors. Inscrita al Registre de la Propietat número 4 de Lleida, Volum 2283, Foli
96, Llibre 32,  inscripció 4a, amb la següent descripció registral:

“RUSTICA: Pieza de tierra, campa, sita en el término de Roselló, partida Horts o Pas
de Mosén Ugol, de superficie catorce áreas, cincuenta y dos centiáreas (1.452m2) Lin-
da: Norte, carretera o camino de Lleida; Sur, Antonio Tersa Molins; Este, sucesores de
Buenaventura Fontanet; y Oeste, parte Bartolomé Gorgues, y parte Ramón Porta, me-
diante Camino, este último. Sobre dicha pieza de tierra se ha construido una casa,
compuesta de planta baja, destinada a almacén, con una superficie construida de ci-
ento noventa y ocho metros cuadrados, y una planta alta para vivienda, con una su-
perficie construida de ciento setenta y siete metros, noventa y dos decímetros cuadra-
dos, compuesta de vestíbulo, comedor, sala-estar, cocina, lavadero, cuarto de baño,
cuarto  de  aseo,  cuatro  dormitorios,  galería  y  terraza.  Referencia  catastral:
0284503CG0108S0001PY.” Tanmateix en realitat es troba cadastrada part amb la indi-
cada referència i a més part amb la 0284403CG0108S0001YY.

AQUESTA PROPIETAT NO PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT
POLÍGON  D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDA-
MENT TOPOGRÀFIC REALITZAT EN MOTIU DE LA REPARCEL·LACIÓ LA SUPER-
FÍCIE REAL D’AQUESTA FINCA QUE HI PARTICIPA en el Pla de Millora Urbana i
que se segrega de la finca matriu urbana on se situen els edificis, és de 905,02
m², i, per tant, representa l'1,359% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit
d’actuació esmentat, AMB LA SEGÜENT DESCRIPCIÓ: 

“Nord, amb finca matriu de la qual es segrega; Sud, Francisca Tersa Fernández; Est
Hans i Albert Wilshusen Baró; y Oest, límit del sector, QUEDANT FORA DEL MATEIX
UNA RESTA DE SÒL AMB LA SEGÜENT DESCRIPCIÓ: Parcel·la de forma rectangu-
lar al terme de Rosselló de superfície segons descripció registral de 546,98 m2. Con-

Document per a l’aprovació inicial

pàgina 15 de 226



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA NÚM. 1-B – ROSSELLÓ

fronta: Sud porció segregada; Oest amb propietari desconegut, Nord carrer Ramon Be-
renguer IV i Este Hans i Albert Wilshusen Baró”.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 122,28 drets.

2.3.2. FINCA INICIAL NÚMERO 2

El senyor  ALBERT WILSHUSEN BARÓ és propietàri del  ple domini de la  finca re-
gistral número 1.513 de Rosselló, per títol de DONACIÓ de la Sra. Amàlia Baró Gua-
mis, segons consta en escriptura pública atorgada davant el Notari d’Almenar, En Die-
go de Velasco Marín, en data 8 d’octubre de 2014, inscrita en el Registre de la Propie-
tat número 4 de Lleida, Volum 1.241, Llibre 13, foli 236, inscripció 1a, en data 28 de
novembre de 1.983, amb la següent descripció registral:

«RÚSTICA: Pieza de tierra en término de Rosselló, partida Mossèn Hugol, de superfí-
cie dos áreas, setenta y una centiáreas (271 m2). LINDA: Norte, en línea de veinticin-
co metros con brazal de riego y herederos de Aurora Botha; Sur, otra de Magdalena
Baró Guamis y camino particular colindante con ella, de tres metros de ancho; Este,
Antonio Tersa; y Oeste, Francisco Subirà i esposa. Constituye la parcela 4 del polígo-
no 7». Referència cadastral: Avui juntament amb la finca que es dirà de la Sra. Magda-
lena Baró i Guamis conformen la referència 0284404CG0108S0001GY. 

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 359,27 m², i, per tant,
representa el  0,539% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 48,54 drets.

2.3.3. FINCA INICIAL NÚMERO 3.

El senyor HANS WILSHUSEN BARÓ és propietari del ple domini de la finca regis-
tral número 1.539 de Rosselló, pel títol de DONACIÓ de la senyora Sra. Magdalena
Baró Guamis, segons consta en escriptura pública atorgada davant el Notari d’Alme-
nar, En Diego de Velasco Marín, en data 24 de setembre de 2014, inscrita en el Regis-
tre de la Propietat número 4 de Lleida, en data 3 de febrer de 1984, Volum 1.380, llibre
14, Foli 58, inscripció 1ª, amb la següent descripció regsitral:
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«RÚSTICA: Pieza de tierra, en término de Rosselló, partida Mossèn Hugol, de superfí-
cie dos àreas setenta y una centiáreas (271 m2). LINDA: Norte, otra de Doña Amàlia
Baró Guamis; Sur, en línea de 13’30 metros con brazal de riego; Este, Antonio Tersa; y
Oeste, camino particular de esta finca y de la colindante por el Norte perteneciente a
Doña Amàlia Baró Guamis, de tres metros de ancho.». Referència cadastral: Avui jun-
tament amb la finca que s’ha dit del Sr. Albert Wilshusen Baró conformen la referència
0284404CG0108S0001GY.”

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 359,27 m², i, per tant,
representa el 0,539% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 48,54 drets.

2.3.4. FINCA INICIAL NÚMERO 4. 

El senyor  FRANCISCO SUBIRÀ i VIVES i la Sra. ROSER BAÑERES HORTET són
propietaris del ple domini de la finca registral número 1.507 de Rosselló, per  mei-
tat en comú i proindivís, per títol de compravenda, segons consta en escriptura pública
atorgada davant el Notari de Lleida, Sr. Juan-Antonio de Obeso Piñeiro, el 19 de no-
vembre de 1981. Tanmateix la Sra. Bañeres va traspassar i per tant la indicada meitat
indivisa correspon als seus successors. Inscrita al Registre de la Propietat número
4 de Lleida, Volum 1241, Foli 221, Llibre 13, inscripció 1a, amb la següent descripció:

“RUSTICA: Pieza de tierra, sita en el término de Roselló, partida Mosén Hugal, de cu-
atro áreas, treinta y cuatro centiáreas (434 m2). Linda: Norte y Oeste, otra finca de los
compradores que se dirán; Este, Amalia Baró Guamis y camino particular de dicha fin-
ca y de otra de Magdalena Baró Guamis que en esta zona tiene tres metros; y Sur, ca-
mino particular de dichas dos fincas y de la presente de dos metros, setenta centíme-
tros de ancho. Referencia cadastral: no consta.” Avui forma part de la referència ca-
dastral 0284403CG0108S0001YY.

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 164,66 m², i, per tant,
representa el  0,247% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.
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Per acord entre particulars, es reparteixen els drets corresponents a aquesta finca en
les següents proporcions: 50% Francesc Subirà i hereus de Roser Bañeres amb una
superfície de 82,33 m2; 25% Amalia Baró Guamis amb una superfície de 41,165 m2,
que al seu torn la dóna a l’Albert Wilshusen Baró; i finalment l’altre 25% correspon a
Magda Baró Guamis, amb una superfície de 41,165 m2, que al seu cop la dóna a
Hans Wishusen Baró. 
(*) No consta escriptura o altre document de l’acord.
  
Valoració en Unitats d’Adjudicació: 22,25 drets.

2.3.5. FINCA INICIAL NÚMERO 5. 

La senyora CONXITA o CONCEPCIÓN TERSA i FERNÁNDEZ és titular del ple domi-
ni de la  finca registral número 1.093 de Rosselló, pel que fa al ple domini d’una
quarta part indivisa i la nua propietat d’una altra quarta part indivisa per herència ator-
gada en escriptura autoritzada pel Notari de Balaguer, Sr. Marcos Sansalvadó Cha-
laux, el 9 de setembre de 1987, l’usdefruit d’aquesta darrera quarta part indivisa per
consolidació amb el ple domini per extinció del referit dret, i el ple domini de la restant
meitat indivisa, per herència tot això segons escriptura autoritzada pel Notari de Lleida,
Sr. Luis Prados Ramos, el 29 d’abril de 2009. Inscrita al Registre de la Propietat núme-
ro 4 de Lleida, al volum 1.774, llibre 20, foli 150, amb la següent descripció registral:

«PORCIÓN DE TERRENO, en término de Rosselló, calle Ramón Berenguer IV, núme-
ro siete, de superficie trece áreas, veinticinco centiáreas (1.325 m2), en la que existe
una CASA que consta de planta sótanos, destinada a garaje que ocupa una superficie
de ciento veintidós metros, treinta y tres decímetros cuadrados y planta baja, con una
vivienda que ocupa una superficie construida de ciento veintidós metros, treinta y tres
decímetros cuadrados y útil de noventa y nueve metros, ochenta y nueve decímetros
cuadrados. LINDA: Norte, calle Ramón Berenguer IV, Sur, Rafael Jordana, hoy Fran-
cisca Teresa; Este, resto de finca propiedad de Joaquina Fernández Guillaumet, hoy
Francisca Tersa; y Oeste, segregada y Oeste, Ramón y Bartolomé Gorgues Gorgues.
Referencia catastral:  0284505CG0108S0001TY».

AQUESTA PROPIETAT NO PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT
POLÍGON  D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDA-
MENT TOPOGRÀFIC REALITZAT EN MOTIU DE LA REPARCEL·LACIÓ LA SUPER-
FÍCIE REAL D’AQUESTA FINCA QUE HI PARTICIPA en el Pla de Millora Urbana i
que es segrega de la finca matriu urbana on es situen els edificis, es de  554,10
m², i, per tant, representa el 0,832% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit
d’actuació esmentat, AMB LA SEGÜENT DESCRIPCIÓ: 
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“Parcel·la de forma rectangular al terme de Rosselló de superfície segons recent ami-
dament de 554,10 m2. Confronta: Nord, amb finca matriu de la qual es segrega i límit
del sector; Sur, Francisca Tersa Fernández; Este Francisca Tersa Fernández; y Oeste,
Hans Wilshusen Baró”.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 74,87 drets.

2.3.6. FINCA INICIAL NÚMERO 6.

A més, la Sra. FRANCISCA TERSA FERNÁNDEZ és titular del ple domini d’una mei-
tat indivisa i la nua propietat de la restant part indivisa i la Sra. JOAQUINA FERNAN-
DEZ GUILLAUMET és titular de l’usdefruit de la indicada restant meitat indivisa de la
finca registral número 1.924 de Rosselló, per títol d’agrupació, segons escriptura públi-
ca atorgada davant el Notari d’Almenar, En Marcos Sansalvado Chalaux, en data 9 de
setembre de 1987, i declaració d’obra nova atorgada en escriptura autoritzada pel No-
tari de Lleida, Sr. José-Manuel Villafranca Mercé, el 14 de juliol de 2000. Tanmateix es
troba pendent de cancel·lar l’indicat usdefruit de la Sra. JOAQUINA FERNANDEZ GUI-
LLAUMET, havent-se consolidat el ple domini de la finca a favor de la Sra. FRAN-
CISCA TERSA FERNANDEZ. Inscrita al Registre de la Propietat número 4 de Lleida,
al Volum 1.774, Llibre 20, Foli 160, inscripció 2a, amb la següent descripció regsitral:

«URBANA: PORCIÓN DE TERRENO, en término de Rosselló,  calle Ramon Beren-
guer IV, sin número, hoy número trece, según catastro numero cinco, de extension cu-
arenta y cinco áreas, sesenta y una centiáreas, noventa y tres decímetros cuadrados
(4.561,93 m2). Linda: Norte, calle Ramon Berenguer IV; Sur, Rafael Jordana; Este,
Bautista  Casanovas  y  Oeste,  Ramón  y  Bartolomé  Gorgues  Morgues  y  Joaquina
Fernández y Concepción Tersa. Sobre esta finca existe construida la siguiente edifica-
ción: VIVIENDA UNIFAMILIAR, que ocupa una superficie construida sobre la que se
alza de ciento veinte nueve metros cuadrados; está compuesta de: Planta baja, que
ocupa una superficie construida de ciento veintinueve metros cuadrados  y consta de
vestíbulo,  caja de escalera y  un almacén de ciento veintitrés metros cuadrados;  y
Planta primera que ocupa una superficie construida de ciento ocho metros cuadrados,
destinada a vivienda y distribuida en varias dependencias. La edificación linda: frente,
calle de su situación; derecha entrando, izquierda y fondo, resto de finca sin edificar.
Referencia catastral: 0284506CG0108S0001FY. 

AQUESTA PROPIETAT NO PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT
POLÍGON  D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDA-
MENT TOPOGRÀFIC REALITZAT EN MOTIU DE LA REPARCEL·LACIÓ LA SUPER-
FÍCIE REAL D’AQUESTA FINCA QUE HI PARTICIPA en el Pla de Millora Urbana i que
es segrega de la finca matriu urbana on es situen els edificis, es de 1.017,74 m², i, per
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tant, representa el 1,528% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació
esmentat, AMB LA SEGÜENT DESCRIPCIÓ: 
 
“Parcel·la de forma rectangular al terme de Rosselló de superfície segons recent ami-
dament  de 1.017,54 m2. Confronta:  Nord,  amb Concepció Tersa Fernández;  Oest,
Francisca Tersa Fernández; Est finca matriu de la qual se segrega; i Sud, Genís Casa-
novas Jovè.”

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 137,51 drets.

2.3.7. FINCA INICIAL NÚMERO 7.

La senyora FRANCISCA TERSA i FERNÁNDEZ és titular del ple domini d’una quarta
part indivisa i la nua propietat de les tres quartes parts indivises restants de la finca re-
gistral número 314 de Rosselló, per títol de MANIFESTACIÓ I ADJUDICACIÓ D’HE-
RÈNCIA, segons escriptura pública atorgada davant el Notari d’Almenar, En Marcos
Sansalvado  Chalaux,  en  data  9  de  setembre  de  1987;  i  la  senyora  JOAQUINA
FERNÁNDEZ GUILLAUMET és titular de l’usdefruit de tres quartes parts indivises de
la finca referida, quant a l’usdefruit de dues quartes parts per compra atorgada en es-
criptura autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Daniel Fernández de Añastro, el 24 d’abril
de 1946 i pel que fa a l’usdefruit d’una altra quarta part per herència atorgada en es-
criptura autoritzada pel Notari de Balaguer, Sr. Marc Sansalvadó Chalaux, el 9 de se-
tembre de 1987. Tanmateix es troba pendent de cancel·lar l’indicat usdefruit de la Sra.
JOAQUINA FERNANDEZ GUILLAUMET, havent-se consolidat el ple domini de la fin-
ca a favor de la Sra. FRANCISCA TERSA FERNANDEZ. Inscrita al Registre de la
Propietat número 4 de Lleida, al Volum 1.774, Llibre 20, Foli 153, inscripció 3a, amb la
següent descripció registral:

«RÚSTICA: PIEZA DE TIERRA, regadío, en término de Rosselló,  partida “PAS DE
MOSSÈN HUGO”, de dos jornales, iguales a ochenta y siete áreas, dieciséis centiáre-
as  (8.716  m2).  LINDA:   Norte,  Melectino  Piqué,  hoy  Pedro  Bañeres;  Sur,  Pablo
Fernández, hoy sus herederos; Este, Francisco Salse; y Oeste, Augusto Vives. Consti-
tuye  la  parcela  11  del  polígono  7.».  Referència  cadastral:  Avui  és  la  referència
0284401CG0108S0001AY.

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 2.724,81 m², i per tant
representa el  4,091% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.
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Valoració en Unitats d’Adjudicació: 368,16 drets.

2.3.8. FINCA INICIAL NÚMERO 8.

El senyor SEBASTIÀ JORDANA CASANOVAS és propietari del ple domini de la fin-
ca registral número 54 de Rosselló, per títol d’ADJUDICACIÓ EN PAGAMENT DE
LEGÍTIMA, segons consta en escriptura pública atorgada davant el Notari de Lleida,
En Luís Hernández Palmés, en data 26 d’agost de 1975, inscrita en el Registre de la
Propietat número 4 de Lleida , Volum 2.511, Llibre 44, Foli 136, inscripció 2ª, amb data
21 de febrer de 2005, amb la següent descripció:

«RÚSTICA: Pieza de tierra, regadío, sita en término de Rosselló, partida Pas de Mos-
sèn Hugol, de diez porcas, o sea treinta y ocho áreas (3.800m2). LINDA:  a Oriente y
Mediodía, viuda de Pedro Alier; Poniente y Norte; camino de propiedades. Constituye
la parcela 12 del polígono 7.  Referència cadastral:  Conforma part  de la referència
0183502CG0108S0001RY.

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 3.671,73 m² i, per tant,
representa el  5,512% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 496,10 drets.

2.3.9. FINCA INICIAL NÚMERO 9. 

El senyor SEBASTIÀ JORDANA i TERSA i NÚRIA SEUMA FERNÁNDEZ són propie-
taris, per meitat en comú i proindivís, del ple domini de la finca registral número 601
de Rosselló, per títol de COMPRAVENDA, segons escriptura pública atorgada davant
el Notari de Lleida, Sr. Francisco Comellas Martínez, de data 10 de maig de 2.005, ins-
crita en el Registre de la Propietat número 4 de Lleida, en data 1 de juliol de 2.005, Vo-
lum 2.511, Llibre 44, Foli 139, inscripció 4ª, amb la següent descripció:

«RÚSTICA: PIEZA DE TIERRA, campa, regadío, sita en término de Rosselló, partida
Pas de Mossèn Hugol, de cabida tres porcas, o sea diez áreas, ochenta y nueve cen-
tiáreas (1.089 m2). LINDA: Oriente, Bautista Casanovas; Mediodía y Poniente, Elvira
Cases y parte con Juan Alier; y Norte, Rafael Jordana. Referencia catastral: no cons-
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ta.»  Referència  cadastral:  En  l’actualitat  conforma  part  de  la  referència
0183502CG0108S0001RY.” 

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 1.646,47 m²,  i,  per
tant, representa el 2,472% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació
esmentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 222,46 drets.

2.3.10. FINCA INICIAL NÚMERO 10. 

El senyor GENÍS-ALBERT CASANOVAS JOVER és titular del ple domini   de la finca
registral número 1.341 de Rosselló, per títol de ADJUDICACIO, segons consta en
escriptura pública atorgada davant el Notari de Lleida, En Francisco Javier Hernáiz
Corrales, en data 16 de novembre de 2007, inscrita en el Registre de la Propietat nú-
mero 4 de Lleida, Volum 2.283, Llibre 32, Foli 112, inscripció 5ª, amb la següent des-
cripció:

«URBANA: Porcion de tierra, sita en Rossello, calle Ramon Berenguer IV, numeros
nueve al once, de extensión ochocientos cincuenta metros cuarenta y dos decimetros
cuadrados (850,42 m2). LINDA al Norte, con Genis Albert Casanovas Jover y Pere Ca-
sanovas Jover; Oeste, Francisca Tersa Fernandez; Sur, Sebastia Jordana Casanovas;
al  Este,  finca  segregada..»  Referència  cadastral:  Forma  part  de  la  referència
0284418CG0108S0001XY.

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 855,04 m², i, per tant,
representa el  1,284% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 115,53 drets.
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2.3.11. FINCA INICIAL NÚMERO 11. 

El Sr. GENIS CASANOVAS JOVER és titular del ple domini d’una sisena part indi-
visa i la nua propietat d’una altra sisena part indivisa de la finca registral número
1.342 de Rosselló, per títol d’herència atorgada en escriptura autoritzada pel Notari de
Lleida, Sr. Jose-Manuel Villafranca Mercé, el 12 d’agost de 1986, rectificada en escrip-
tura autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Francisco-Javier Hernáiz Corrales, el 16 de
novembre de 2007. La Sra. ANA-ANTÒNIA CASANOVAS JOVER  és titular del  ple
domini de cinc dotzenes parts indivises i la nua propietat d’una altra dotzena
part indivisa de la indicada finca, per títol d’herència atorgada en escriptura autoritza-
da pel Notari de Lleida, Sr. Jose-Manuel Villafranca Mercé, el 12 d’agost de 1986, rec-
tificada en escriptura autoritzada pel  Notari  de Lleida,  Sr.  Francisco-Javier  Hernáiz
Corrales, el 16 de novembre de 2007 i cancel·lació de l’usdefruit i compravenda se-
gons escriptura autoritzada pel Notari de Lleida, Sr. Francisco-Javier Hernaiz Corrales,
el 16 de maig de 2008. El Sr. JOSEP-MARIA FARRAGUT FARRÉ és titular del  ple
domini d’una dotzena part indivisa i de la nua propietat de la restant dotzena part
indivisa de la finca descrita, per compravenda segons escriptura autoritzada pel Notari
de Lleida, Sr. Francisco-Javier Hernaiz Corrales, el 16 de maig de 2008. Per la seva,
banda la Sra. AIDA JOVER SANTALÓ és titular de l’usdefruit d’una tercera part indivi-
sa de la finca indicada, per herència segons escriptura autoritzada pel Notari de Lleida,
Sr. Villafranca, el 12 d’agost de 1986, rectificada per una altra autoritzada pel Notari de
Lleida, Sr. Hernaíz, el 16 de novembre de 2007. Inscrita al Registre de la Propietat nú-
mero 4 de Lleida, Volum 1.624, Llibre 17, Foli 160, amb la següent descripció registral:

«PORCIÓN DE TIERRA, regadío, sita en Rosselló, calle Ramón Berenguer IV, de ex-
tensión superficial novecientos cuarenta y ocho metros, cinco decímetros cuadrados
(948,50 m2). LINDA: al Norte, calle Ramón Berenguer; al Oeste, Pere i Genís Casano-
vas Jover; Sur, con Sebastià Jordana Casanovas; Este, con porción segregada. No
constan sus datos catastrales”. Referència cadastral: Es correspon a la parcel·la amb
referència 0284417CG0108S0001DY.

AQUESTA PROPIETAT PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT POLÍ-
GON D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDAMENT
TOPOGRÀFIC LA SUPERFÍCIE INICIAL A COMPUTAR ÉS DE 962,12 m², i, per tant,
representa l'1,444% de la superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació es-
mentat.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 129,99 drets.

Document per a l’aprovació inicial

pàgina 23 de 226



PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA NÚM. 1-B – ROSSELLÓ

2.3.12. FINCA INICIAL NÚMERO 12.

El senyor  FRANCISCO CASANOVAS SUBIRA (nu propietari) i  MARIA SUBIRA VI-

DAL (usdefruit) és propietari del ple domini de la finca registral número 47 de Ros-

selló, segons escriptura de partició d’herència i entrega de llegats de data 12/02/2014

del notari de Lleida Gerardo Marmol Llombart amb num. De protocol 144. Esta inscrita

en el Registre de la Propietat número 4 de Lleida, Volum 29, Llibre 1, Foli 96, inscripció

4ª, amb data 8 de setembre de 1.980, amb la següent descripció registral:

«RÚSTICA: Porción de tierra, regadío, sita en Rosselló, partida Camino de Lleida, de
extensión treinta y tres áreas, cincuenta y siete centiáreas (3.357 m2). LINDA: Norte,
porción segregada y donada a María Casanovas Porta;  Sur, Elvira Cases; Este, carre-
tera de Lleida; y Oeste, Rafael Jordana, antes hermanos Alier. Constituye la parcela 9
del  polígono  7.  Referència  cadastral:  Inclou  part,  entre  d’altres,  de  les  referències
0284408CG0108S0001TY i 0284412CG0108S0001FY".

AQUESTA PROPIETAT NO PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT
POLÍGON  D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDA-
MENT TOPOGRÀFIC REALITZAT EN MOTIU DE LA REPARCEL·LACIÓ LA SUPER-
FÍCIE REAL D’AQUESTA FINCA QUE HI PARTICIPA en el Pla de Millora Urbana i que
es segrega de la finca matriu 598,39 m², i, per tant, representa el 0,898% de la superfí-
cie dels terrenys inclosos en l’àmbit  d’actuació esmentat, AMB LA SEGÜENT DES-
CRIPCIÓ: 
 
“Parcel·la de forma rectangular al terme de Rosselló de superfície segons recent ami-
dament de  598,39 m². Confronta: Nord, amb Genís, Anna i  Pere Casanoves Jove;
Oest, Sebastia Jordana Tersa i Nuria Seuma Fernandez; Est, finca matriu de la qual es
segrega i límit del sector; y Sud, Francisco Casanoves.”

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 80,85 drets.

2.3.13. FINCA INICIAL NÚMERO 13. 

El senyor FRANCISCO CASANOVAS SUBIRÀ és propietari del ple domini de la fin-
ca registral número 1.351 de Rosselló, per títol de DONACIÓ, segons consta en es-
criptura pública atorgada davant el que fou Notari de Lleida, N’Antonio Rico Morales,
en data 9 d’abril de 1979, inscrita en el Registre de la Propietat número 4 de Lleida,
Volum 1089, Llibre 12, Foli 98, inscripció 1ª, amb data 8 de setembre de 1980, amb la
següent descripció registral:
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«URBANA: Porción de terreno, sito en Rosselló, con frente a la carretera de Lleida,
denominada hoy calle Ramón Berenguer, cuya extensión superficial es de novecientos
doce metros cuadrados, sobre el cual se ha edificado una casa, que consta de planta
baja, destinada a almacén y planta primera, destinada a vivienda, con una superfície
construída en cada planta, de ciento diecisiete metros cuadrados. LINDA:  Frente, ca-
lle de su situación; derecha entrando, María Casanovas; izquierda,  Elvira Cases, y
fondo, resto de finca de que se segrega. Constituye la parcela 10 del polígono 7. Refe-
rencia catastral: no consta.» Referència cadastral: En l’actualitat forma part, entre al-
tres, de la referència 0284402CG0108S0001BY.”

AQUESTA PROPIETAT NO PARTICIPA EN LA SEVA TOTALITAT EN EL PRESENT
POLÍGON  D’ACTUACIÓ  DEL PROJECTE  REPARCEL·LATORI;  SEGONS  AMIDA-
MENT TOPOGRÀFIC REALITZAT EN MOTIU DE LA REPARCEL·LACIÓ LA SUPER-
FÍCIE REAL D’AQUESTA FINCA QUE HI PARTICIPA en el Pla de Millora Urbana i que
es segrega de la finca matriu, es de 410,00 m², i, per tant, representa el  0,616% de la
superfície dels terrenys inclosos en l’àmbit d’actuació esmentat, AMB LA SEGÜENT
DESCRIPCIÓ: 
 
“Parcel·la de forma trapezoïdal al terme de Rosselló de superfície segons recent ami-
dament de 410,00 m². Confronta: Nord, amb Batiste Casanovas Porta; Oest, Sebastia
Jordana Tersa i Nuria Seuma Fernandez; Est, finca matriu de la qual es segrega i límit
del sector; y Sud, Salvador Coral Verdiell i Xavier Coral Escola”.

Valoració en Unitats d’Adjudicació: 55,40 drets.

2.3.14. FINCA INICIAL NÚMERO 14 i 15.

El senyor JOSÉ-JAVIER CORAL ESCOLA és propietari del ple domini de la finca re-
gistral número 715 de Rosselló per títol de DONACIO del seu pare SALVADOR CO-
RAL VERDIELL, segons consta en escriptura pública atorgada davant el Notari de Llei-
da, Pablo Gómez Clavería, inscrita en el Registre de la Propietat número 4 de Lleida,
Volum 1910, Llibre 22, Foli 98 amb la següent descripció registral:

«RUSTICA: Finca rústica, regadío, sita en termino de Rosselló, partida Pas de Mosén
Hugol, de extensión treinta y dos áreas, sesenta y siete centiáreas (3.267 m2), según
el titulo, aunque según datos catastrales tiene cincuenta y nueve áreas cuarenta cen-
tiáreas (5.940 m2). LINDA: al Norte con Bautista Casanovas Ibars y Rafael Jordana
Porta; al Sur, con adoración Cases Piqué y Carmen Martí Oeste; al este, con carretera
de Alfarrás; y al Oeste, con Adoración Cases Piqué, Jose Vilagrasa Gasol y Juan Alier
Sanpere Catastro: No constan datos catastrales”.
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7. PLÀNOLS
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Tel.  973 15 13 71
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3.945,23 m2

3.800 m2

4.544,41 m2

3.479,54 m2

3.587,56 m2

3.671,73 m2

1.646,47 m2

4.521,23 m2

2.724,81 m2

905,02 m2

554,10 m2

1.017,74 m2

855,04 m2
962,12 m2

598,39 m2410 m2

2.387 m2

1.312,44 m2

1.381,71 m2

322,93 m2

8.093 m2

140 m2

629 m2

5.757,44 m2

2.198,99 m2

483,56 m2

Ajuntament de Rosselló

FRU-ROSE, SCCL

Jose Javier Coral Escolà

Joan Guillaumet Illa
Núria Gorgues Guillaumet
Marc Gorgues Guillaumet

Teresa Llovera Porta
Polidal XXI SL

Ramon Mor Fernandez
Àngela Fernàndez Sauret

Juan Carlos Alier Aldomà
Rosa Ana Alier Aldomà
Rosa Aldomà Carbonell

Salvador Coral i Verdiell

Maquinaria Atomizadora SL

Sebastia Jordana Casanoves

Sebastia Jordana Tersa
Nuria Seuma Fernandez

Francisca Tersa Fernandez

Comercial d'alimentació Qualitat Total SL

Francesc Subirà Vives
Hereus de Roser Banyeres

Conchita Tersa Fernandez

Francisca Tersa Fernandez

Genis Albert Casanoves Jové

Genis Casanovas Jové, Anna Casanovas Jové
Josep M Farragut Farré , Aida Jové Santaló

Batiste Casanoves Porta

Francisco Casanovas Subirà

Montserrat Viladrosa Clua

Enric Seuma Porta
Polidal XXI, SL

LÍMITS TOPOGRÀFIC

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

30

29

32

31

32

25

26

28
20

24

22

23

21

19

18

10

11

12

13

9

14/15

17

359,27 m2

1.381,70 m2
Jose Javier Coral Escolà

27

1.948,93 m2

Albert W
ilshusen Baró

Hans W
ilshusen Baró

359,27 m2

1

2

3

5

4

6
7

8

1.143,89 m2
José Javier Coral Escoda

16

Ramon Mor Fernandez
Àngela Fernàndez Sauret

Comercial d'alimentació Qualitat Total SL

Ajuntament de Rosselló

Ajuntament
de Rosselló

Ajuntament de Rosselló

200 m2

32
Ajuntament de Rosselló

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

4

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

4

3.479,54 m2

8.093 m2

Teresa Llovera Porta
Polidal XXI SL

Enric Seuma Porta
Polidal XXI, SL

25

22

465.85 m2

33 Camí
Ajuntament de Rosselló

657.96 m2

34 Camí
Ajuntament de Rosselló

Genis Casanovas Jové, Anna Casanovas Jové
Josep M Farragut Farré , Aida Jové Santaló
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LÍMITS TOPOGRÀFIC

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

C
A

R
LE

S
 R

. G
U

E
R

R
E

R
O

  S
A

LA
arquitecte

�
5�

$�
0�

2�
1�

�
�

%
�

$�
7�

$�
/�

/�
$�

�
�

5�
2�

6�
(�

/�
/�

Ï
arquitecte

Plànol topogràfic i parcel·les resultants

�
-�

2�
$�

1�
�

�
6�

(�
'�

Ï�
�

�
6�

2�
/�

e
arquitecte

04U
161103

a
 
 
r
 
 
q

 
 
u

 
 
i
 
 
t
 
 
e
 
 
c
 
 
t
 
 
e
 
 
s

JOAN SEDÓ SOLÉ
C/ Prat de la Riba, 74
25430 JUNEDA
Tel.  973 15 13 71
E-mail: joansedo@

coac.net

CARLES R. GUERRERO SALA
C/ President Macià, 15bis
25244  FONDARELLA
Tel.    973 24 53 42
E-mail: c-guerrero@

coac.net

RAMON BATALLA ROSELLÓ
C/ Vila Antònia, 5   1r B
25007 LLEIDA
Tel.  973 24 53 42
E-mail: rbatalla@

coac.net

ROSSELLÓ
EL SEGRIÀ.  LLEIDA

JUNTA DE COMPENSACIÓ
 PMU-1b  DE ROSSELLÓ

MAIG 2016

DIN A1   1/1000
DIN A3   1/2000

pàgina 222 de 226



LÍMITS TOPOGRÀFIC

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

C
A

R
LE

S
 R

. G
U

E
R

R
E

R
O

  S
A

LA
arquitecte

�
5�

$�
0�

2�
1�

�
�

%
�

$�
7�

$�
/�

/�
$�

�
�

5�
2�

6�
(�

/�
/�

Ï
arquitecte

Plànol parcel·les resultants acotades

�
-�

2�
$�

1�
�

�
6�

(�
'�

Ï�
�

�
6�

2�
/�

e
arquitecte

05U
161103

a
 
 
r
 
 
q

 
 
u

 
 
i
 
 
t
 
 
e
 
 
c
 
 
t
 
 
e
 
 
s

JOAN SEDÓ SOLÉ
C/ Prat de la Riba, 74
25430 JUNEDA
Tel.  973 15 13 71
E-mail: joansedo@

coac.net

CARLES R. GUERRERO SALA
C/ President Macià, 15bis
25244  FONDARELLA
Tel.    973 24 53 42
E-mail: c-guerrero@

coac.net

RAMON BATALLA ROSELLÓ
C/ Vila Antònia, 5   1r B
25007 LLEIDA
Tel.  973 24 53 42
E-mail: rbatalla@

coac.net

ROSSELLÓ
EL SEGRIÀ.  LLEIDA

JUNTA DE COMPENSACIÓ
 PMU-1b  DE ROSSELLÓ

MAIG 2016

DIN A1   1/1000
DIN A3   1/2000

pàgina 223 de 226



3.945,23 m2

3.800 m2

4.544,41 m2

3.479,54 m2

3.587,56 m2

3.671,73 m2

1.646,47 m2

4.521,23 m2

2.724,81 m2

905,02 m2

554,10 m2

1.017,74 m2

855,04 m2
962,12 m2

598,39 m2410 m2

2.387 m2

1.312,44 m2

1.381,71 m2

322,93 m2

8.093 m2

140 m2

629 m2

5.757,44 m2

2.198,99 m2

483,56 m2

Ajuntament de Rosselló

FRU-ROSE, SCCL

Jose Javier Coral Escolà

Joan Guillaumet Illa
Núria Gorgues Guillaumet
Marc Gorgues Guillaumet

Teresa Llovera Porta
Polidal XXI SL

Ramon Mor Fernandez
Àngela Fernàndez Sauret

Juan Carlos Alier Aldomà
Rosa Ana Alier Aldomà
Rosa Aldomà Carbonell

Salvador Coral i Verdiell

Maquinaria Atomizadora SL

Sebastia Jordana Casanoves

Sebastia Jordana Tersa
Nuria Seuma Fernandez

Francisca Tersa Fernandez

Comercial d'alimentació Qualitat Total SL

Francesc Subirà Vives
Hereus de Roser Banyeres

Conchita Tersa Fernandez

Francisca Tersa Fernandez

Genis Albert Casanoves Jové

Genis Casanovas Jové, Anna Casanovas Jové
Josep M Farragut Farré , Aida Jové Santaló

Batiste Casanoves Porta

Francisco Casanovas Subirà

Montserrat Viladrosa Clua

Enric Seuma Porta
Polidal XXI, SL

LÍMITS TOPOGRÀFIC

ÀMBIT D'ACTUACIÓ

30

29

32

31

32

25

26

28
20

24

22

23

21

19

18

10

11

12

13

9

14/15

17

359,27 m2

1.381,70 m2
Jose Javier Coral Escolà

27

1.948,93 m2
33

35

34

Albert W
ilshusen Baró

Hans W
ilshusen Baró

359,27 m2

1

2

3

5

4

6
7

8

1.143,89 m2
José Javier Coral Escoda

16

Ramon Mor Fernandez
Àngela Fernàndez Sauret

Comercial d'alimentació Qualitat Total SL

Ajuntament de Rosselló

Ajuntament
de Rosselló

465,85 m2

657,96 m2

515,52 m2

Ajuntament de Rosselló

200 m2

32
Ajuntament de Rosselló

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

4

164,66 m2

4
Francesc Subirà Vives / Hereus de Roser Bañeres
Albert W

ilshusen Baró / Hans W
ilshusen Baró

4

3.479,54 m2

8.093 m2

Teresa Llovera Porta
Polidal XXI SL

Enric Seuma Porta
Polidal XXI, SL

25

22

465.85 m2

33 Camí
Ajuntament de Rosselló

657.96 m2

34 Camí
Ajuntament de Rosselló

Genis Casanovas Jové, Anna Casanovas Jové
Josep M Farragut Farré , Aida Jové Santaló
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PROJECTE DE REPARCEL·LACIÓ DEL PLA DE MILLORA URBANA NÚM. 1-B – ROSSELLÓ

El present projecte, que consta d’un document escrit i 7 plànols annexes, ha estat re-
dactat pels tècnics que es relacionen, els quals el signen a Lleida, el dia 7 de juny de
2016.

Signat: Carles Guerrero, Arquitecte
GAU Arquitectes

Signat: Ramon Batalla Rosselló, 
               Arquitecte GAU Arquitectes

Signat: Joan Sedó, Arquitecte Signat: David Masip Escalona, Advocat

Document per a l’aprovació inicial
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